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Balatonszabadi Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
ceeedd2024. (cuueennn. ) onkorméanyzati rendelete
A helyi épitési szabalyzatroél

Balatonszabadi Ko6zség Onkorményzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérol sz6lé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6) pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésben meghatirozott
feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol sz6l6 1997. évi LXXVIIL
torvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIL.15.) Kormanyrendelet szerinti teljes eljards soran a véleményezésben részt
allamigazgatasi szervek és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I Fejezet
Altaldnos Eléirdsok
1. Altalinos rendelkezések
1.§

E rendelet alkalmazasiban:

a)  Fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldaldval csatlakozo épitési telek.

b)  Kialakithato telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatdra k6zott merdleges vonalban mért
legkisebb telekszélesség.

c)  Melléképiilet: az épitmények azon csoportja, amelyek a f6épitmények haszndlatit kiegészitik,
kiillonélléan épiilnek €s nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiilonosen:
gardzs, nydri konyha, dllattarté épiilet, faskamra, szerszdmtdrold, barkdcsmiihely, fedett
uszomedence, szauna, sport- €s fitnesz épiilet. A kettonél tobb gépkocsi taroldsara alkalmas
sorgardzs nem mindsiil melléképiiletnek.

d)  Kialakult: ahol a szabdlyozési terv épitési Ovezeteinek, Ovezeteinek épitési eldirdsai ,,K”
kialakult jelet tartalmaznak, ott az épitési Ovezetre, Ovezetre jellemzd beépitési modot a
telektombben jellemzo6 beépités szerint kell meghatarozni. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet
és telekszélesség ,K” jelolése esetén az é€pitési Ovezetbe, Ovezetbe tartozé ingatlanon
telekalakitds nem végezhetd, kivéve a telekosszevonast, telekhatarrendezést.

2.8
A képviselo-testiilet:

a) az SZT-1 jelti és M=1:5000 méretardnyd Balatonszabadi belteriileti szabalyozasi tervét a 1.
melléklet szerint dllapitja meg,

b) az SZT-2 jeli és M=1:10000 méretaranyt Balatonszabadi kiilteriileti szabdlyozasi tervét a 2.
melléklet szerint allapitja meg,

c) az egyes épitési Ovezetek telekalakitdsi és beépitési hatdrértékeit az 3. melléklet szerint
allapitja meg,

d) az egyes Ovezetek telekalakitasi és beépitési €s hatarértékeit az 4. melléklet szerint allapitja
meg,

e) az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd vagy tiltott rendeltetések meghatdrozasat a 5.
melléklet szerint allapitja meg,
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f) az egyes Ovezetekben elhelyezhetd vagy tiltott rendeltetések meghatdrozasat a 6. melléklet
szerint dllapitja meg,

g) a bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartdsdhoz igénybe vett teriileteket a 7. melléklet
szerint dllapitja meg.

h) az elovasarlasi joggal érintett ingatlanok felsorolasat a 8. melléklet tartalmazza.

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa
3.8

(1) Kotelezd erejli szabdlyozasi elemek, melyek médositdsa csak a Szabalyozdsi terv médositasaval
torténhet:

a)  szabdlyozasi vonal,

b)  szabdlyozasi szélesség,

c)  épitési bvezet, Gvezet hatara és jele,

d)  épitési hely,

e) eldvésarlasi jog

f) tiltetési kotelezettség

(2) Mas jogszabdly 4ltal elrendelt szabdlyozasi elemek, amelyek a vonatkozd jogszabdlyi eldirdsok
alapjan kotelezo érvényliek:

a)  védotavolsagok,

b)  miemlékek,

c)  milemléki kornyezet hatara

d)  helyi védett egyedi érték

e)  régészeti lelohely hatdra/teriilete,

/) orszagos jelentdségli természeti emlék €s védett természeti érték hatdra/teriilete
g)  orszagos dkologiai hal6zat magteriilet,

h)  orszagos 0koldgiai halozat pufferteriilete

i) tdjképvédelmi teriilet hatdra,

Jj) tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet hatéra,

k)  vizmindségvédelmi teriilet

l) nagyvizi meder Ovezet hatdra

m)  naperdmi létesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd teriilet hatdra/teriilete,
n)  altalanos mezogazdasagi teriilet dvezete.

(3) T4jékoztatd szabalyozdsi elemek, melyek nem kotelezd érvénytiek:

a)  kozigazgatdsi hatér,

b)  javasolt telekhatar

c)  kozmiivezetékek,

d)  tervezett fout

e)  tervezett mellékut

/) tervezett kerékparut.

1l. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitdsdra vonatkozo dltaldnos elbirdsok
3. Az épités altalanos feltételei
4.8

(1) A meglévo, mér kialakitott telkek abban az esetben épithetdk be, ha a telekre vonatkozé orszagos
és helyi épitési eldirdsok betarthatok.

(2) Amennyiben a telek jelenlegi beépitési mddja és az elokert nagysdga nem felel meg az épitési
eldirdsoknak, az eldirastdl eltérd beépitési mod bovitésnél, atalakitdsndl megtarthatd, az orszdgos és

/////
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(3) A telek, épitési telek megkozelithetonek tekinthetd, abban az esetben is, amennyiben a

kozteriilettel vagy a maganittal legaldbb 3 m széles, vizfolyés felett dtvezetett hidon van kapcsolata.

(4) A telepiilés épitési Ovezeteiben a minimdlis zoldfeliileti ardnynak megfeleld nagyséagu

zoldfeliiletbe nem szamithat6 be a gyephézagos térburkolat.

(5) Melléképiilet épitési helyen beliil épithetd.

(6) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Beépitésre szant teriileten allattarté épitményeket csak falusias lakoteriileten és kiilonleges
mezdgazdasdgi iizemi teriileten lehet épiteni.

b)  Allattarté épitmények laké rendeltetésii épiilettél 10 méternél tavolabb kell elhelyezni.

c)  Haszondllattartd épiilet és tragyatarold, az élelmiszertarold, feldolgozé és forgalmazo
1étesitményektol, tovabba dvoda, egészségiigyi intézmények és gydgyszertdr telekhatdratol
szamitott 50 méteren beliil nem épitheto.

(7) Csarnok nem helyezheto el:

a) az M7 gyorsforgalmi ut, a 7. sz. féut 1000 méteres kornyezetében;
b) az orszdgos okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosd dvezetében;

c) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet 6vezetben;
d) kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetben.

5.8
(1) Terepszint alatti épitmény az épitési telek barmely részén épithetd, amennyiben mds épitményt,
régészeti értéket nem veszélyeztet.
(2) Nem mindsiil terepszint alatti épitménynek az épiiletek pinceszintje.
(3) Naperomii és napelempark - a hdztartdsi méretli kiseromlvek kivételével - a naperOomii
1étesitésének korldtozdsdval érintett teriileten beliil nem létesithetd.

4. Beépitési mod, beépitési hely

6. §
(1) Az épitési telkeken az épitési helyet — amennyiben a szabdlyozdasi terv épitési hely jelolést nem
tartalmaz — a (2) — (7) bekezdésben foglaltak szerint kell lehatarolni.
(2) Oldalhataron 4ll6 beépités esetén az egyik épitési hatdrvonal az északi irdnyhoz kozelebb esd
telekhatar, vagy a telektombben kialakult telekhatar.
(3) Az eldkert méretét beépitett utcaszakasz esetén a kialakult dllapothoz igazoddan kell
meghatdrozni. Az elokert vonatkozdsidban kialakultnak tekintendd az épitési tevékenységgel érintett
épitési telek melletti 2-2 épitési telken a meglevd épiiletek €s a telek utcai homlokvonala kozotti
jellemzo tavolsdg mértéke.
(4) Még be nem épitett teriileten az elokert mérete az épitési Ovezetre vonatkozd kiilon eldirds szerinti,
vagy a szabdlyozési terven jelolt, ennek hidnydban 5 méter.
(5) Oldalhataron 4ll6 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete €pitési dvezet eldirdsa szerinti,
illetve a szabdlyozasi terven jelolt, ennek hidnydban
a) lakéteriileten és vegyes teriileten az épiiletmagassdg, de legalabb 4,0 méter,
b)  egyéb épitési dvezetben az épiiletmagassig, de legaldbb 6 méter.
(6) Szabadon 4116 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete épitési ovezet eldirdsa szerinti, illetve
a szabdlyozasi terven jelolt, ennek hidnydban az épitési Ovezetre eldirt épiiletmagassag fele, de
legalabb 3,0 méter,
(7) A hatsokert mérete 6,0 méter, kivéve:
a)  ahol az épitési Ovezet eldirdsai masként rendelkeznek,
b)  a450 m*-nél kisebb telkek esetében 4 méter, vagy a kialakult dllapot szerinti,
c)  fekvo telek esetében a hatsokert legkisebb mérete 3 méter.
(8) Az épitési helyen beliil az épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy az épitési telken hizédé kozmiivek

felett épiilet, épiiletrész nem allhat.
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IlI. Fejezet
Beépitésre szdnt teriiletek
5. Beépitésre szant teriiletek tagozodasa

7.8

A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos haszndlatuk szerint a kovetkezo épitési
ovezetek:

a) Lk - roviditéssel jelolt kisvarosias lakoéteriilet,

b) Lke - roviditéssel jelolt kertvarosias lakoteriilet,

c) Lf - roviditéssel jelolt falusias lakoéteriilet,

d) Vt-roviditéssel jelolt telepiiléskdzponti vegyes teriilet,

e) Vi -roviditéssel jelolt intézményi vegyes teriilet,

f) Gksz - roviditéssel jelolt kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet,

g) K-Sp - roviditéssel jelolt kiilonleges sport teriilet,

h) K-T - roviditéssel jelolt kiilonleges temeto teriilet,

1) K-Mii - roviditéssel jelolt kiillonleges mezogazdasagi lizemi teriilet,

6. Kisvarosias lakoteriilet
8.8

(1) Kisvarosias lakoéteriilet Lk jellel jelolt épitési Ovezetben elhelyezhetd foépitmények a 5.
mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatjak azzal a kikotéssel, hogy csak a
helyi lakossag ellatasat szolgdl6 kereskedelmi szolgaltaté rendeltetési egység 1étesithetd.

(2) Kisvarosias lakoéteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein egy foépitmény épithetd, melyben
legfeljebb két rendeltetési egység elhelyezheto.

(3) Kisvarosias lakoéteriilet Lk jellel jelolt épitési Ovezetben nem helyezhetd el 6nallé italbolt és zenés,
tdncos rendezvények tartdsara alkalmas vendéglato rendeltetési egység.

(4) Az Lk-3 épitési ovezetre vonatkozé egyedi eldirdsok:

a) a teriileten kialakithat6 telkeken legfeljebb 2 foépitmény helyezhetd el, melyekben legfeljebb
Osszesen négy rendeltetési egység helyezhetd el;

b) elhelyezhetd tovabbd egy melléképiilet az épitési telken.

7. Kertvarosias lakoteriilet
9.8

(1) Kertvarosias lakoéteriilet Lke jellel jelolt épitési ovezetben elhelyezhetd foépitmények a 5.
mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatjak azzal a kikotéssel, hogy csak a
helyi lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi szolgaltaté rendeltetési egység 1étesithetd.

(2) Kertvarosias lakéteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein harom foépitmény épithetd, melyekben
Osszesen legfeljebb hdrom rendeltetési egység elhelyezhetd.

(3) Kertvérosias lakoéteriilet Lke jellel jelolt épitési ovezetben nem helyezhetd el 6néll6 italbolt és
zenés, tancos rendezvények tartdsara alkalmas vendéglatéd rendeltetési egység.

(4) Az Lke jeli épitési Ovezetekben nem helyezhetok el a négy szobaszdmot meghaladé
szallashelyek.

(5) Az Lke-5 épitési ovezetre vonatkozé egyedi eldirdsok:

a) a teriileten kialakithat6 telkeken legfeljebb 2 foépitmény helyezhetd el, igy, hogy 700 m2-ként egy
foépitmény épithetd, épiiletenként legfeljebb 2 lakds kialakitasaval;
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b) kiilonéllé kiszolgalo épiilet a telkeken nem helyezheto el, gépjarmi tarol6 az épiiletben vagy azzal
egybeépitve alakithaté ki;

c) az épitési Ovezeten beliili magdnutak legaldbb 8 m szélességgel alakithatok ki;

f) a szabdlyozasi terven jelolt nagykozépnyomadsu gazvezeték 5-5 m-es €s a nagynyomadsu gazvezeték
28-28 m-es védotavolsagat figyelembe kell venni és azon ut vagy be nem épithetd zoldfeliilet
alakithat6 ki, a védotavolsag teriiletén épitési tevékenység nem végezheto;

g) a teriileten ki kell épiteni a szennyvizcsatorna haldzatot és az Osszegyljtdtt szennyvizet a
befogaddba, vagy egyedi szennyviztisztito kisberendezésbe kell vezetni;

h) a teriileten legfeljebb haztartasi méretli kiseromii helyezheto el, épiiletre szerelten.

8. Falusias lakoteriilet
10. §

(1) Falusias lakoteriilet Lf jellel jelolt épitési Ovezeteiben elhelyezhetd foépitmények az S.
mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatjadk azzal a kikotéssel, hogy csak a
helyi lakossag ellatasét szolgald kereskedelmi szolgaltatd rendeltetési egység 1étesitheto.

(2) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein 2 foépitmény épithetd, melyben legfeljebb
2 rendeltetési egység helyezheto el. Elhelyezheto tovabba egy 6ndll6 foépitmény a laké rendeltetéstol
eltéro egyéb rendeltetési egység szamara.

(3) Foldszintes gazdasdgi rendeltetésti épiiletek esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
1,5 méterrel tilléphetd, amennyiben az épitési hely kozteriilet felé esé részén mar épiilt 6nalld
foépitmény.

(4) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- és fiirddomedence nem helyezheto el az elo- és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hdétsokerti telekhatdrtdl szamitott 1,0 méteres
teleksavban.

(5) Az épitési telkeken egy melléképiilet épithetd a fo6épitmény takardsaban.

9. Telepiiléskozponti vegyes teriilet
11. §

(1) A telepiiléskdzponti vegyes teriilet Vt jellel jelolt épitési Gvezeteiben elhelyezhetd f6épitmény az
5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatja.

(2) Az épitési ovezetekben elhelyezhetd lakdsok szamat gy kell meghatdrozni, hogy 250 m2
telekteriiletenként egy lakds épithetd, azzal, hogy egy épitési telken legfeljebb 10 lakds 1étesitheto.

10. Intézményi vegyes teriilet
12. §

(1) Az intézményi vegyes teriilet Vi jellel jelolt épitési ovezeteiben elhelyezhetd foépitmény az 5.
mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatja.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezheto telkenként egy tulajdonosi és egy szolgalati lakas.

11. Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet
13. §

(1) A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriilet Gksz jellel jelolt épitési ovezeteiben elhelyezhetd
foépitmények az 5. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket tartalmazhatjdk.

(2) Az épitési ovezetekben a technoldgiai berendezés, épitmény (pl. kémény, torony, tarold tartaly,
stb.) magassdga az Ovezetre el6irt maximalis épiiletmagassagot meghaladhatja.

(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliill tobb ©ndllé rendeltetésii épiilet is
elhelyezhetd.
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(4) Az épitési ovezetekben az elokert 5 méter, az oldalkert és hatsokert mérete 10 méter.

(5) Az épitési ovezet épitési telkén elhelyezhetd gazdasagi célu épiileten beliil egy tulajdonosi vagy
egy szolgalati lakas.

(6) Gazdasagi teriileten a kozteriilettel hatdros telekhatdr mentén 5 m széles, az épitési Ovezettel,
illetve Ovezettel hataros telekhatar mentén 10 m széles tobbszintes, a kdrnyezeti hatasok csokkentését
szolgdld zoldfeliiletet kell 1étesiteni. A tobbszintes zoldfeliileten elhelyezhetd a teriilet legfeljebb
30%-at érintden kozmulvesitési és kozlekedési célu 1étesitmény (pl. kozml mutargy, kapubehajto,
telken beliili burkolt 1t, parkol6 stb).

12. Kiilonleges sportteriilet
14. §

(1) Kiilonleges sport, K-Sp jellel jelolt teriilet a sportoldssal, szabadidd eltoltéssel Osszefiiggod
tevékenységek elhelyezésére szolgil.

(2) A teriileten elhelyezhetd féépitmények kizardlag a teriilet rendeltetésszerli hasznélatit szolgdld
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.

(3) Melléképiilet nem helyezheto el a teriileten.

(4) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliill tobb ©ndll6 rendeltetésii épiilet is
elhelyezheto.

13. Kiilonleges temeté teriilet
15. §

(1) Kiilonleges temeto a K-T jellel jelolt épitési 6vezet, mely kizdr6lag a temetkezés kegyeleti
épitményei és az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten elhelyezhetd féépitmények kizardlag a teriilet rendeltetésszerli hasznélatit szolgdld
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.

(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb foépitmény is elhelyezheto.

14. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi
16. §

(1) Kiilonleges mezdgazdasdgi tizemi K-Mi jellel jelolt épitési Ovezetben mezdgazdasigi
tevékenységhez sziikséges épitmények, dllattartd épiiletek és az dllattartishoz sziikséges egyéb
épitmények, mindenfajta nem jelentos zavard hatdsi gazdasédgi tevékenységi céli épiilet, miithely és
tarol6 épiilet, és nem kozforgalmid {izemanyagtolté éllomds, valamint az alaprendeltetéssel
Osszefiiggd, azt kiszolgélé rendeltetést tartalmaz6 épiilet helyezheto el.

(2) A teriileten elhelyezhetd féépitmények kizardlag a teriilet rendeltetésszerli hasznélatit szolgdld
rendeltetési egységeket tartalmazhatjak.

(3) Az épitési Ovezetben az alkalmazott technoldgia miatt sziikséges épitmények magassaga az
Ovezetre eldirt épiiletmagassag értékénél magasabb lehet.

(4) A K-Mii jell épitési ovezet épitési telkén elhelyezhetd egy tulajdonosi €s egy szolgdlati lakds.
(5) Az épitési ovezetekben az elokert 7 méter, az oldalkert és hatsokert mérete 10 méter.

(6) Mezdgazdasagi iizemi teriileten — amennyiben a meglevo beépités lehetdvé teszi - a kozteriilettel
hatdros telekhatdr mentén 7 m széles, az épitési ovezettel, illetve dvezettel hatdros telekhatar mentén
10 m széles, tobbszintes, a kornyezeti hatdsok csokkentését szolgdlé zoldfeliiletet kell 1étesiteni. A
tobbszintes zoldfeliileten elhelyezhetd a teriilet legfeljebb 30%-at érintden kozmiivesitési és
kozlekedési célu 1étesitmény (pl. kozml miitargy, kapubehajtd, telken beliili burkolt ut, parkol? stb).
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1V. Fejezet
Beépitésre nem szdnt teriiletek
15. Beépitésre nem szant teriiletek tagozodasa
17. §

A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos haszndlatuk szerint a kovetkezd
ovezetek:
a) Kozlekedési és kozmi teriilet, ezen beliil:
aa) Kou - roviditéssel jelolt kozuti kozlekedési teriilet;
ab) Kou-k - roviditéssel jelolt kozati kozlekedési teriilet-kiszolgalo ut,
ac) Koe - roviditéssel jelolt egyéb kozlekedési teriilet (vasit);
ad) Kozm - roviditéssel jelolt kozmi elhelyezési teriilet.
ae) Hk — roviditéssel jelolt hirkozlési teriilet
b)  Zoldteriilet, ezen beliil
ba) Zkp - roviditéssel jelolt kozpark;
bb) ZKk - roviditéssel jelolt kozkert.
c¢)  Erdoteriilet, ezen beliil
ca) Ev - roviditéssel jelolt védelmi céld erdd;
cb) Er - roviditéssel jelolt rekredciosi célu erdo;
cc) Ee- roviditéssel jelolt egyéb erdo.
d)  Mezdgazdasagi teriilet
da) Mk - roviditéssel jelolt kertes mezdgazdaségi teriilet
db) Ma - roviditéssel jelolt dltalanos mezdgazdasagi teriilet
e)  Vizgazdilkodasi Vg — roviditéssel jelolt vizgazddlkodasi teriilet
/) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, ezen keliil
fa) Kb-Sp - roviditéssel jeldlt sport teriilet
/b) Kb-En - roviditéssel jelolt megujuld energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra szolgdlo teriilet
fc) Kb-I - roviditéssel jelolt idegenforgalmi teriilet
fd) Kb-Th — roviditéssel jelolt telephely teriilet

16. Kozlekedési és kozmii teriiletek altalanos eldirasai
18. §

(1) Kozlekedési teriilet a Szabdlyozasi terven a Kou (fohaldzati) és Kou-K (kiszolgdld qt) jellel jelolt
ovezet, mely a kozlekedési 1étesitmények €s kozmiivek elhelyezésére szolgdlo teriilet.

(2) A teriileten elhelyezhetd foépitmény a 6. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatja.

(3) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki 1étesitmények é€s az azt kiszolgdld épitmények
elhelyezésén til a tomegkozlekedést kiszolgdlo 1étesitmények, a kozmii- és hirkozlési 1étesitmények,
valamint utcabttorok helyezhetok el, illetve utcafésitis végezheto.

(4) A kozlekedési teriiletek és azok szabdlyozasi szélességeit a Szabdlyozasi terv dbrazolja.

(5) 8 méternél keskenyebb szabdlyozasi sz€élességli it csak vegyes haszndlatu dtként épithetd ki.

(6) A telepiilés igazgatési teriiletén barmely épitési dvezetben és Ovezetben kialakithaté magénuit,
melynek legkisebb széless€ge 6 m lehet, amennyiben legfeljebb 3 telek megkozelitésére szolgdl és
kozforgalom céljara nem atadott magéanutként alakitjak ki.

(7) Legaldbb négy telek megkozelitésére szolgald maganut csak kozforgalom céljara atadott
magdanutként létesithetd, melynek legkisebb szélessége 8 m lehet.

19. §
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(1) Egyéb kozlekedési teriilet a Szabdlyozési terven a Koe (vasut) jellel jelolt dvezet, mely a
kotottpalyas kozlekedési 1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgald teriilet.

(2) A teriileten elhelyezhetdé féépitmény a 6. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatja.

(3) Az egyéb kozlekedési teriileten a vasuti kozlekedési miszaki 1étesitmények és az azt kiszolgdlo
épitmények elhelyezésén tul a vasuti kozlekedést kiszolgdls 1étesitmények, a kozmil- és hirkozlési
létesitmények, valamint utcabuitorok helyezhetdk el.

(4) Az egyéb kozlekedési teriileteket a Szabalyozasi terv dbrdzolja.

20. §

(1) Kozmielhelyezési teriilet a Kozm jellel jelolt ovezet, mely a kozmielldtds épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) Kozm jelli 6vezetben elhelyezhetd foépitmény és melléképitmény a 6. mellékletben megengedett
rendeltetési egységeket tartalmazhatja.

21. §

(1) Hirkozlési teriilet a Hk jellel jelolt ovezet, mely a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgdl.
(2) Hk jelti ovezetben elhelyezhetd fé6épitmény és melléképitmény a 6. mellékletben megengedett
rendeltetési egységeket tartalmazhatja.

17. Zoldteriiletek altalanos eléirasai
22. 8

(1) Zoldteriilet a Zkp jellel jelolt kozpark és a Zkk jellel jelolt kozkert dvezet, mely dllandéan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megorzését, a pihenést, testedzést szolgalo
kozteriilet.

(2) Zkp 6vezetben elhelyezhetd foépitmény a 6. mellékletben megengedett rendeltetési egységeket
tartalmazhatja.

(3) Kozpark és kozkert dvezet telkeit legaldbb 70 %-ban zoldfeliiletként kell kialakitani.

(4) Zkk ovezetben épiilet nem épithetd.

18. Erdéteriilet
23. §

(1) A védelmi rendeltetésti erddteriilet az Ev jellel jelolt ovezet, mely elsésorban a természeti
kornyezet és a kiilonboz6 kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére
szolgél.

(2) Erdo ovezetekben keritést épiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkoddsi vagy erddgazdasagi
célbdl lehet.

(3) Ev Ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) A rekreécids rendeltetésti erddteriilet az Er jellel jelolt ovezet, mely elsOsorban kozjoléti célt
szolgald, pihenést, testedzést szolgdld €s az ezzel Osszefiiggd rendeltetésii épitmények elhelyezésére
szolgdl. Az 6vezet beépitési hatarértékeit a 4. melléklet szerint dllapitja meg.

(5) Az Er jeli ovezetben elhelyezhetd foépitmény a 6. mellékletben megengedett rendeltetési
egységeket tartalmazhatja.

(6) Az egyéb rendeltetésii erdéteriilet az Ee jellel jelolt 6vezetek. Az Gvezet beépitési hatarértékeit a
4. melléklet szerint dllapitja meg.
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(7) Az Ee jell dvezetben elhelyezheto foépitmény a 6. mellékletben megengedett rendeltetési
egységeket tartalmazhatja.

19. Kertes mezégazdasagi teriilet
24. §

(1) Az Mk-.... jellel jelolt dvezet elsdsorban kisiizemi és csalddi haszndlatu, jellemzoen kert és
gyiimolcsos vagy sz010 miivelési 4gu telkek teriilete.

(2) Mk-... jelii ovezetekben épiiletet elhelyezni a 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételével
lehet. Az 6vezetben kereskedelmi tevékenységet folytatni csak a teriileten megtermelt sajat termékek
értékesitése céljabol lehet, szolgdltatéi tevékenység kizdrdlag a mezdgazdasidgi tevékenységhez
kapcsolddéan folytathato.

(3) Mk-....6vezetekben legfeljebb 150 m? brutté alapteriiletii, a miiveléssel dsszefiiggd egyetlen
gazdasdgi épiilet és legfeljebb egyetlen kiilonallé, folddel boritott pince épithetd, a 100 m2-nél
nagyobb brutté alapteriiletli épiilet tjba illesztését igazolni kell.

(4) Mk-... 6vezetekben lakéhdz, mobil lakéhdz, egyéb mobilhdz, lakdkocsi, lakékonténer, kerti t6,
diszt6, medence, nyilt tliziviztarozo, dllattarté épiilet nem épithetd; tliziviztarozd csak zartan, foldbe
stillyesztve, folddel fedetten helyezheto el.

(5) Az Mk-.... dvezetekben legfeljebb 10 m? brutté alapteriiletii szakrélis épitmény telekmérettdl

fiiggetlentil épithetd, birtokkdzpont nem alakithaté ki. Az erdmiivek koziil csak héaztartdsi méretli
kiseromi l1étesithetd, épiileten elhelyezve.

(6) Az MK-II jeli kertes mezdgazdasagi Gvezetbe a borszold termdhelyi kataszteri teriilet I1. osztalyd
teriiletei tartoznak.

(7) Az MK-II jelli ovezetben épiilet a mezdgazdasigilag miiveltnek mindsiilo telken épithetd. Az
épiilet legfeljebb brutté 150 m?2 alapteriilettel épithetd vagy a meglevo épiilet legfeljebb bruttd 150
m?2 alapteriiletre bovitheto.

20. Altalanos mezégazdasagi teriilet
25. §

(1) Az Mi-.... jellel jelolt ovezet elsdsorban a novénytermesztés €s az dllattenyésztés, tovabba az
ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgdlo teriilet.

) Az Ma-.... jellel jelolt épitési Ovezetekben épitményt Ilétesiteni a hagyomanyos
tdjhasznélathoz igazod6 moédon, csak a vonatkoz6 teriiletrendezési jogszabalyokban foglaltak szerint
legaldbb 80%-ban miiveltnek mindsiild telken lehet. Lakdkocsi, lak6konténer, mobil lakéhdz, egyéb
mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem helyezhetd el.

3) Az Mi-1 jelll 6vezetben épiilet legfeljebb brutté 3000 m2 alapteriilettel épitheté vagy
bovitheto, az alabbiak szerint:

a) szant6 miivelési dgban

aa) 20 ha alatti teriileten épiiletet épiteni nem lehet;

ab) 20 ha és azt meghaladé telekméret esetén a teriilet rendeltetésszerli haszndlatit szolgdld, a
tulajdonos szdmdra lakérendeltetést is biztosité gazdasigi épitmény épithetd gy, hogy a beépitett
brutto alapteriilet a telek 0,3%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett
teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

b) gyep, illetve rét vagy legeld miivelési dgban

ba) 5 ha alatti telekméret esetén épiilet nem 1étesitheto;

bb) 5 ha és azt meghaladé6 telekméret esetén hagyomdnyos, almos allattartd, valamint a tulajdonos
szdmdra lakorendeltetést is biztosité gazdasigi épitmény épithetd Ugy, hogy a beépitett bruttd
alapteriilet a telek 1%-4t és az 1000 m>-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett teriilet
20%-4at nem haladhatja meg;

¢) gyiimolesos miivelési dgban
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ca) 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem 1étesitheto;

cb) 3 ha és azt meghaladé telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgéld, a tulajdonos szdmara
lakoérendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a
telek 1%-at és az egyes épitmények brutté alapteriilete az 1000 m>-t nem haladhatja meg; a
lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg.

d) kertmiivelési 4gban

da) 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd

db) 2 ha és azt meghalad6 telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgéld, a tulajdonos szdméara
lakérendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd tgy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a
telek 1%-4t és az egyes épitmények brutté alapteriilete a 700 m>t nem haladhatja meg; a
lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

e) sz6l6 miivelési 4gban

ea) 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem 1étesitheto;

eb) 2 ha és 3 ha kozotti telekméret esetén a sz0616 miivelési dgban 1évo és ténylegesen igy miivelt
teriileten szo6lotermelési, bordszati céli és borturizmust szolgdlé gazdasagi épitmény, valamint a
tulajdonos szdmadra szolgéld lakéépiilet és borturizmust szolgdld egyéb szdllashely is elhelyezheto,
de a beépitett brutté alapteriilet a 800 m>-t, lakérendeltetés a beépitett teriilet 10%-4t nem haladhatja
meg.

ec) 3 ha és azt meghalad6 telekméret esetén a sz616 miivelési dgban 1év0 €s ténylegesen igy mivelt
teriileten szolotermelési, bordszati céli és borturizmust szolgdlé gazdasagi épitmény, valamint a
tulajdonos szdmadra szolgél6 lakdépiilet és borturizmust szolgdld egyéb széllashely is elhelyezheto,
de a beépitett brutté alapteriilet a 3000 m>-t, a lakérendeltetés a beépitett teriilet 10%-at nem
haladhatja meg;

(4) Ma-1 jell ovezetben az egyéb épitésiigyi jogszabdlyok mezdgazdasagi teriiletre vonatkoz6
eloifrdsainak betartdsa mellett elhelyezett technoldgiai berendezés, épitmény (pl. kémény, torony,
tarolo tartdly, stb.) magassaga az ovezetre eloirt maximalis épiiletmagassagot meghaladhatja.

(5) Az Ma-1 jelli ovezetben a gazdasagi épiilet épiiletmagassag a legfeljebb 8,5 lehet, az épiileteket a
telekhatdrokt6l 5 m tdvolsagra kell elhelyezni.

26. §

(1) Az Ma4-2 jelli dltalanos mezogazdasagi Ovezetbe azok a mezdgazdasdgi teriiletek tartoznak,
melyek az ©Okoldgiai hdldzat okoldgiai folyosd Ovezetével vagy a tdjképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd teriilet dvezettel érintettek.

(2) Az Ma4-2 jelli ovezetben épiilet a mezogazdasdgilag miiveltnek mindsiilo telken épitheto,
legfeljebb brutté 2000 m2 alapteriilettel épithetd vagy bdvithetd, az aldbbiak szerint:

a) szdntd mivelési 4gban

aa) 20 ha alatti teriileten épiiletet épiteni nem lehet;

ab) 20 ha és azt meghalad6 telekméret esetén a teriilet rendeltetésszerti haszndlatit szolgald, a
tulajdonos szdmadra lakérendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd tigy, hogy a beépitett
brutté alapteriilet a telek 0,3%-at és a 800 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett
teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

b) gyep, illetve rét vagy legeld miivelési 4gban

ba) 5 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd;

bb) 5 ha és azt meghalad6 telekméret esetén hagyomadnyos, almos allattarté gazdasdgi épitmény
épithetd tigy, hogy a beépitett brutté alapteriilet a telek 1%-at és az 1000 m>-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

¢) gyiimolesos miivelési dgban

ca) 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem 1étesitheto;
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cb) 3 ha és azt meghalad6 telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgdlod, a tulajdonos szdmara
lakérendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény épithetd tgy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a
telek 1%-at és az egyes épitmények brutté alapteriilete a 800 m>-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg.

d) kertmuvelési 4gban

da) 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd

db) 2 ha és azt meghalad6 telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgéld, a tulajdonos szdméra
lakérendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény épithetd tgy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a
telek 1%-dt és az egyes épitmények brutté alapteriilete az 500 m>t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg.

e) sz6l6 miivelési 4gban

ea) 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesitheto;

eb) 2 ha és 3 ha kozotti telekméret esetén a sz0616 miivelési dgban 1évo és ténylegesen igy mivelt
teriileten szolotermelési, bordszati céli és borturizmust szolgdlé gazdasagi épitmény, valamint a
tulajdonos szdmadra szolgél6 lakdépiilet és borturizmust szolgdld egyéb széllashely is elhelyezheto,
de a beépitett brutté alapteriilet a 500 m>-t, lakérendeltetés a beépitett teriilet 10%-4t nem haladhatja
meg.

ec) 3 ha és azt meghalad6 telekméret esetén a sz6l6 miivelési dgban 1év6 és ténylegesen igy miivelt
teriileten szo6lotermelési, bordszati céli és borturizmust szolgdlé gazdasigi épitmény, valamint a
tulajdonos szdmadra szolgdld lakéépiilet és borturizmust szolgdld egyéb szdllashely is elhelyezheto,
de a beépitett bruttd alapteriilet a 2000 m>-t, a lakérendeltetés a beépitett teriilet 10%-at nem
haladhatja meg;

(3) Az Ma3a-2 jeli Ovezetben Uj iizemanyagtoltd dllomds és hulladékkezeld 1étesitmény — a
komposztil6 telepet és az atrakdédllomdst kivéve — nem létesithetd, csarnok nem helyezhetd el, az
eromiivek koziil csak haztartasi méretli kiseromi helyezheto el épiiletre felszerelten.

(4) Az M4-2 jelli 6vezetben a gazdasagi épiilet épiiletmagassdga legfeljebb 7,0 lehet, az épiileteket a
telekhatarokt6l 10 m tavolsdgra kell elhelyezni.

27. §

(1) Az Ma-Ijelti 4ltalanos mezdgazdasdgi Ovezetbe a borszdl6 termohelyi kataszteri teriilet . osztalyd
teriiletei tartoznak.

(2) Az M4-1 jelt 6vezetben épiilet a legalabb 80%-ban sz616 miivelési d4gban nyilvéantartott és ennek
megfeleloen mivelt telken, kizdrdlag szolomivelést, szolofeldolgozdst, bortaroldst vagy
borturizmust szolgdl6é rendeltetéssel, osszesen legfeljebb 3000 m2 nagysdgd bruttd alapteriilettel
épithetd és bovithetd.

(3) Szakrélis épitmény, amely a sz0lohegyek tajképéhez hagyomanyosan hozzatartozé tajképformalod
elem — szdlomiveléssel nem hasznositott teriileten is — a telek méretétdl fiiggetleniil épithetd,
legfeljebb 10 m? brutté alapteriilettel, legfeljebb 3%-os beépitettséggel.

(4) Az Ma-I jelli 6vezetben az épiiletmagassag a legfeljebb 7,0 lehet, az épiileteket a telekhataroktdl
10 m tdvolsagra kell elhelyezni.

28. §

(1) Az MaA-II jelt altalanos mezogazdasdgi Ovezetbe a borsz0l6 termdhelyi kataszteri teriilet II.
osztélyu teriiletei tartoznak.

(2) Az MA-II jelt Ovezetben épiilet a mezdgazdasdgilag miveltnek mindsiilé telken épithetd,
legfeljebb brutté 3000 m2 alapteriilettel épithetd vagy bovithetd, az aldbbiak szerint:

a) szdnt6 muivelési 4gban

aa) 20 ha alatti teriileten épiiletet épiteni nem lehet;

ab) 20 ha és azt meghalad6 telekméret esetén a teriilet rendeltetésszerli haszndlatit szolgald, a
tulajdonos szdmadra lakérendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd tigy, hogy a beépitett
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brutté alapteriilet a telek 0,3%-at és a 800 m2-t nem haladhatja meg; a lakdrendeltetés a beépitett
teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

b) gyep, illetve rét vagy legeld miivelési 4gban

ba) 5 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesitheto;

bb) 5 ha és azt meghalad6 telekméret esetén hagyomadnyos, almos allattarté gazdasagi épitmény
épithetd gy, hogy a beépitett brutté alapteriilet a telek 1%-at és az 1000 m>-t nem haladhatja meg; a
lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

¢) gylimolcsos milvelési 4gban

ca) 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd;

cb) 3 ha és azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgéld, a tulajdonos szdmara
lakérendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd tgy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a
telek 1%-4t és az egyes épitmények brutté alapteriilete a 800 m>-t nem haladhatja meg; a
lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg.

d) kertmtvelési d4gban

da) 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd

db) 2 ha és azt meghaladé telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgdld, a tulajdonos szdméara
lakérendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény épithetd gy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a
telek 1%-4t és az egyes épitmények brutté alapteriilete az 500 m>-t nem haladhatja meg; a
lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg.

e)sz016 miivelési dgban

ea) 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd;

eb) 2 ha és 3 ha kozotti telekméret esetén a sz0616 miivelési dgban 1évo és ténylegesen igy miivelt
teriileten szolotermelési, bordszati céli és borturizmust szolgdlé gazdasagi épitmény, valamint a
tulajdonos szdmadra szolgél6 lakdépiilet és borturizmust szolgald egyéb széllashely is elhelyezheto,
de a beépitett brutté alapteriilet a 800 m>-t, lakérendeltetés a beépitett teriilet 10%-4t nem haladhatja
meg.

ec) 3 ha és azt meghalad6 telekméret esetén a sz616 miivelési dgban 1évé és ténylegesen igy miivelt
teriileten szolotermelési, bordszati céli és borturizmust szolgdlé gazdasagi épitmény, valamint a
tulajdonos szdmadra szolgéld lakéépiilet és borturizmust szolgdld egyéb szdllashely is elhelyezheto,
de a beépitett brutté alapteriilet a 3000 m>-t, a lakérendeltetés a beépitett teriilet 10%-4t nem
haladhatja meg;

(6) Ma-II jelti 6vezetben az épiiletmagassdg a legfeljebb 8,0 lehet, az épiileteket a telekhatdrokt6l 10
m tdvolsagra kell elhelyezni.

21. Birtokkozpont kialakitasa
29. §

() Birtokkozpont kertes mezdgazdasagi ovezetben (Mk-....) és Ma-2 dvezetben nem alakithat6
ki.

(2)  Ma-1, MA-1 és Ma-II ovezetekben a sz6l6 miivelési d4gban 1évo és ténylegesen igy mivelt
telkekkel rendelkezo6 tulajdonos birtokkozpontot az aldbbi feltételekkel 1étesithet:

a) mezogazdasagi birtokkozpont akkor alakithaté ki, amennyiben a beépitésre igénybe vett
telektol 20 km-en beliil 1évo telkeinek Osszteriilete 5 ha-ndl nagyobb;

b) a szolomiveléssel Osszefiiggd birtokkdzpont csak akkor alakithaté ki Balatonszabadiban, ha
a birtoktest teriiletének legaldbb 70%-a Balatonszabadi kdzigazgatasi teriiletén talalhato;

C) a beépités egy telken érvényesithetd, de a beépitheto teriilet nagysdga — figyelembe véve a
telkeken mar meglévo beépitést is — a beszamitott telkek Osszteriiletének 1%-at, egyuttal a beépitésre
igénybe vett telek beépitettsége a 25%-ot és a 800 m>-t nem haladhatja meg;

d) A birtokkdzpont kozponti telkének legaldbb 2000 m? teriiletlinek kell lennie, az
épiiletmagassag legfeljebb 7,0 m lehet, az épiileteket a telekhatartdl legaldbb 5 m tdvolsagra kell
elhelyezni.
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3) Ma-1, M4-1 és MA4-II Ovezetekben az egyéb mezdgazdasagi muvelési dgban levd és
ténylegesen igy mivelt telkekkel rendelkezo tulajdonos birtokkézpontot az aldbbi feltételekkel
l1étesithet:

a) a mezogazdasagi birtokkozpont legaldabb 2 ha teriileti telkén alakithat6 ki a legalabb 50 ha
Osszteriiletli, mezogazdasdgi mivelés alatt all6 birtoktest esetén, melynek 100%-4nak Balatonszabadi
teriiletén kell lennie.

b) a birtokkozpont telkén a mezdgazdasigi haszndlatot szolgdlé gazdasigi épitmény, a
tulajdonos szamara szolgald lakéépiilet, lovasturizmust szolgéld, tovabba, ha a birtoktesten legaldbb
helyezhetk el, Osszesen legfeljebb 3000 m? nagysdgi bruttd alapteriilettel, legfeliebb 8 m
épiiletmagassaggal.

C) a birtokkozpont és a kiegészitd kozpont beépitett teriilete a mezdgazdasagi birtoktesthez
tartozo telkek Osszteriiletének 1%-at és a beépitett telek teriiletének 25%-4t nem haladhatja meg.

4) Mié-1, Ma-1 és Ma-II ovezetekben az egyéb mezdgazdasdgi miivelési dgban levo
mezdgazdasdgi birtoktesten a birtokkdzpont mellett legfeljebb egy kiegészité kozpont alakithaté ki
az alébbi feltételekkel:

a) a kiegészité kozpont legaldbb 5000 m
1étesitheto;

b) osszesen legfeljebb 2000 m? brutt6 alapteriiletii épiiletek helyezheték el.

2es telken, legfeljebb 25%-os beépitettséggel

22. Vizgazdalkodasi teriiletek
30. §

(1) Vizgazdalkodasi teriilet a Vg jellel jelolt 6vezet, mely a telepiilésen taldlhat6 all6- és folydvizek
hasznositasat és megorzését, védelmét biztositja.
(2) Vg jelli 6vezetben épiilet nem épithetd.

23. Kiilonleges beépitésre nem szant sport teriilet
31. §
(1) Kiilonleges beépitésre nem szant sport Kb-Sp jellel jelolt ovezet, mely kizér6lag a sportolassal,
sporthorgdszattal dsszefliggd és azt kiszolgald épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A Kb-Sp ovezetben épiiletet elhelyezni a 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételével lehet.

24. Kiilonleges beépitésre nem szant megijulé energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet
32. 8

(1) A kiilonleges beépitésre nem szdnt meguijuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara teriilet a Kb-
En jellel jelolt 6vezet, mely megujuld energiaforrasok épitményei €s az azt kiszolgélé 1étesitmények
elhelyezésére szolgdl teriilet.

(2) A Kb-En 6vezetben épiiletet elhelyezni a 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételével lehet.

25. Kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet
33. 8

(1) A kiilonleges beépitésre nem szdnt idegenforgalmi teriilet a Kb-I jellel jelolt ovezet, mely a
sportoldst, a szabadido6 eltoltést, a pihenést, testedzést szolgdlo teriilet.
(2) A Kb-I ovezetben épiiletet elhelyezni a 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételével lehet.
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26. Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet
34.§

(1) A kiilonleges beépitésre nem szdnt turisztikai teriilet a Kb-Tur jellel jelolt 6vezet, mely a turizmust
kiszolgdlé 1étesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet.
(2) A Kb-Tur 6vezetben épiiletet elhelyezni a 4. melléklet €s a 6. melléklet figyelembevételével lehet.

27. Kiilonleges beépitésre nem szant telephely teriilet
35. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant telephely teriilet a Kb-Th jellel jelolt 6vezet, mely dmlesztett
és darab dru anyag-feldolgozdsa, tdroldsdra és gydrtdsdra szolgdld, miiszaki infrastruktirdhoz
kapcsolodo késztermékek, -anyagok raktarozasi és logisztikai épiiletek, gépjarmii taroldséra szolgald
épiiletek, illetve a miiszaki infrastruktirdhoz kapcsolédé iroda épiiletek elhelyezésére szolgdld
terlilet. Az 6vezetben zoldhulladék taroldsa és feldolgozasa (komposztalds) végezhetd.

(2) A Kb-Th jelli 6vezetben épiiletet elhelyezni a 4. melléklet és a 6. melléklet figyelembevételével
lehet.

(3) A Kb-Th jelti ovezetben az épiileteket a telekhataroktdl legaldbb 10 méterre kell elhelyezni.

(4) A szabdlyozasi terven jelolt ,telken beliili kotelez6 fasitdssal” érintett teriiletrészen tobbszintes
zoldteriiletet kell 1étesiteni. A tobbszintes zoldfeliileten elhelyezhetd a teriilet legfeljebb 10%-at
érintéen kozmiivesitési és kozlekedési célu 1€tesitmény (pl. kozml mitargy, kapubehajto stb).

(5) A Kb-Th jelli 6vezetben a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében

a) szennyviz kezelése egyedi zart szennyviztarolé vagy egyedi szennyvizkezel6 berendezés megléte
esetén torténhet.

b) 150 m*-t meghaladé6 parkoléfeliilet esetén olajfogé miitargyat kell alkalmazni.

c) omlesztett anyag a felszini €s felszin alatti vizeket nem veszélyezteté médon tarolhato.

(6) A Kb-Th jelti 6vezet teriiletén az épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 600 m>-t, az
ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(7) A Kb-Th jelti ovezet telkén amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor,
ugy - a természetes terepszinthez viszonyitott — feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg
egylittesen a 1,5 m-t.

(8) A Kb-Th jeli 6vezetben taldlhatd, a szabdlyozdsi terven dbrdzolt kunhalom kézéppontjanak 20 m
sugarui kornyezetében tereprendezés, épitési tevékenység nem folytathato.

(9) A Kb-Th jelli 6vezetben telkén aszfaltkeverd iizem tekintetében csak zart technoldgids tizem
létesithetd, amely magdba foglalja a telep miikodésébol adodod, keletkezd veszélyes hulladék
tarolasat, kezelését.

V. Fejezet
A jarmiivek elhelyezése, a jarmiivek elhelyezésére vonatkozo elbirdsok
36.8§

(1) Meglévo épitmények bovitése, dtalakitdsa, rendeltetésiik médositdsa esetében a bovitésbol, az
atalakitasbol, vagy az 4j rendeltetésbdl eredd tobblet gépjarmil elhelyezésérol a vonatkozd épitési
jogszabdlyban eldirtaknak megfelelden kell gondoskodni, a meglévok megtartdsa mellett.

(2) Lakoé rendeltetési egységenként az ingatlan teriiletén 1 db személygépjarmii elhelyezését kell
biztositani.
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(3) Az onkormdnyzati tulajdond kozOsségi, oktatdsi, nevelési és igazgatdsi épiiletekhez tartozo
parkoldk 100 %-a kozteriileten is elhelyezhetd.

VI. Fejezet
Kornyezetvédelmi elbirdsok
28. Kornyezetvédelem
37. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek haszndlata ugy folytathato, ha a hasznélat:

a) amegengedett hatarértéken tili mértékll kornyezetterhelést és igénybevételt nem okoz,

b)  kizérja a kdrnyezetkdrositast,

c)  kovetkeztében a meglévo kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legaldbb
csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet

védotavolsdga nem keriilt meghatarozdsra - a telekhataron kell teljesiilniiik.

29, Felszini és felszin alatti vizek védelme
38. 8§

(1) A foldtani felépitésbdl és hidrogeoldgiai jellemzokbdl kovetkezden, Balatonszabadi telepiilés
kozigazgatési teriilete a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny kategdridba sorolt.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhaszndlatd teriilet
kialakitdsdnak részeként, az azokat feltir6 uthdlézat részeként, a talajvédelmi eldirdsoknak
megfelelden kell megvaldsitani.

(3) A koziizemi szennyvizelvezetd rendszer kiépitéséig a kozmiip6tlé haszndlata kotelezo.

(4) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgdsa nem
akadélyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolydsolhatdk. A felszin alatti
vizekkel érintkezd térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.

(5) Vizmindségvédelmi teriileten a keletkez6 szennyviz szikkasztdsa tilos.

(6) Belvizjarta teriileteken az épiiletek foldszinti padlévonalat a mértékado belvizszint felett kell
kialakitani. Az érintett teriileten pinceszint és terepszint alatti épitmény nem épitheto.

(7) A vizfolydsok jokarban tartasarél folyamatosan gondoskodni kell. Ennek végrehajthat6saga
érdekében:

a) kizardlagos éllami tulajdonu vizfolydsok mentén 6-6 m-es meder karbantartési sdvot,

b) dnkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésli patakok, vizfolydsok, arkok, csatorndk mentén 3-3 m-
es szélességli meder karbantartdsi savot kell biztositani, melyen beliil a fenntartdst akadilyozo
létesitmény €s novényzet nem lehet.

30. A leveg6 védelme
39. §

(1) Balatonszabadi az alacsony légszennyezésli telepiiléskategoridba tartozik.

(2) A levegd tisztasdgdnak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghaladé
szennyezéssel jard

a) tevékenységet folytatni,

b)  1j épitményt elhelyezni, illetve meglévo rendeltetési médot megvéltoztatni nem szabad.

(3) A belteriileten zavaré kornyezeti hatdsu blizzel jaré teriilethasznélat nem folytathato.

31. A termo6fold védelme
40. §
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(1) Barmely épitési munka sordn a termofold védelmérol, a talaj felsd, humuszos termorétegének
0sszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabdlyban el6irt djrahasznositisardl az épittetd
koteles gondoskodni.

(2) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan 4j tevékenység miikodése
engedélyezhetd, amelynél szennyezo (fert6zo, mérgezd) anyag a talajt nem kérositja.

(3) A vizmeder feliszapolddasat, kedvezotlen valtozasat okozo, a vizmeder természetes allapotat vagy
funkciondlis miikodését befolyasolo teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

32. A zaj elleni védelem
41. §

(1) Zajt kibocsitd, rezgést okozd létesitmény kizdrdlag abban az esetben {iizemeltetheto,
engedélyezhetd, tovabba kornyezeti zajt okozo tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az dltala
okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megéllapitott zaj és rezgésterhelési hatarértéket nem
haladja meg.

(2) A kozlekedésbol szarmazé kornyezeti zajszint a zaj ellen védendo 1étesitmény kornyezetében, az
utkategoria fiiggvényében, a vonatkozd jogszabdlyban meghatédrozott zajterhelési hatarértéket nem
haladhatja meg.

VII. Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirdsok, védoteriiletek, védotdvolsdgok

42. §

A telepiilés teriiletén a Szabdlyozdsi terv a kovetkezd védotavolsaggal rendelkezo, illetve
védoteriiletet igényld 1étesitményeket, valamint lehatdroldsokat jelol:

a)  kozlekedési teriiletek védoteriilete a telepiilés kiilteriiletén,

b) M7 gyorsforgalmi ut, 7. féit 1000 méteres kornyezete,

c)  kozmiivek, kozmiilétesitmények,

d)  vizmindségvédelmi teriilet

e)  belvizzel vesz€lyeztetett teriilet

f) természeti teriiletek.

VIII. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos eldirdsok, telekalakitds
33. Telekalakitas
43. §

(1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakul6 épitési telkek teriilete €s legkisebb szélessége
az épitési ovezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetdséget nem korlatozza.

(2) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén nyulvanyos (nyeles) telek kialakithaté. A telepiilés
kozigazgatési teriiletén nyulvanyos épitési telek kialakitdsakor a nyulvdny 100 méternél hosszabb
nem lehet.

(3) A telepiilés teriiletén kozmi- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Ovezet, Ovezet
eldirdsaitdl eltérd nagysdgban is kialakithato.

(4) A tervezett szabdlyozasi vonal és épitési Gvezeti, Ovezeti hatarvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatdk, ha a megosztds utdn kialakul6 telkek mérete nem éri el a 3. melléklet szerint, az épitési
telek legkisebb kialakithato teriiletére, vagy az épitési ovezetre eldirt legkisebb telekszélességként
meghatérozott értéket, tovabbd a 4. melléklet szerint a telek legkisebb kialakithato teriiletére, vagy az
ovezetre eldirt legkisebb telekszélességként meghatarozott értéket.

(5) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eldirdsoknak, akkor
a telekméretek - a Szabélyozasi terven jelolt kozteriileti hatarrendezést és elbirtoklast kivéve - tovdbb
nem csokkenthetok.
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(6) Fekvo telek esetében az épitési Ovezetre eldirt legkisebb telekszélességnek a telek rovidebb
oldalan kell teljestilnie.

34. Elovasarlasi jog
4. §
(1) Az onkormanyzatot megilletd elovdsarldsi joggal érintett ingatlanokat a 9. melléklet és a
szabdalyozasi terv tartalmazza.
(2) Az eldvésdrlasi joggal érintett ingatlanok telepiilésrendezési céljait a 9. melléklet tartalmazza.

35. Beiiltetési kotelezettség
45. §

(1) Beiiltetési kotelezettséggel érintett telekrészek a szabédlyozdsi terven jeloltek.

(2) A  beiltetési kotelezettséget szintli novénydllomédny telepitésével kell legkésobb a
haszndlatbavételi engedélyének megkéréséig teljesiteni.

(3) A teriilet megkozelitését, feltdrdsat szolgdld teriiletrészen, illetve a kozmil infrastruktira
védoovezetében a beiiltetési kotelezettség megszakithato.

IX. Fejezet
A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirdsok, orokségvédelem és régészet

46.§

(1) A telepiilés teriiletén az Orszdgos Okolégiai Halézat okolégiai folyosé lehatdroldsit a
Szabélyozasi terv tartalmazza.

(2) Az okoldgiai folyosdval érintett teriileten az erdomiivek koziil csak haztartdsi méretli kiseromii
1étesithetd, épiileten elhelyezve.

47. §
(1) Az orszégos védelem alatt 4116 miivi értékekre vonatkozé szabdlyokat az orszdgos orokségvédelmi
jogszabalyok tartalmazzdk.
(2) A helyi jelentoségli védett miivi értékeket a szabalyozasi terv dbrdzolja.
(3) A nyilvantartott régészeti lelohelyeket — mds jogszabdly dltal elrendelt szabalyozdsi elemként — a
szabdlyozdsi tervek jelolik, vonatkozd szabdlyokat az orszdgos oOrokségvédelmi jogszabdlyok
tartalmazzak.

X Fejezet
Zdro rendelkezések
48. §
Ez a rendelet 2024. december ...... -én 1ép hatdlyba.
49. §
Hatélydt veszti a Balatonszabadi Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatarél szl 17/2005. (X.27.)
onkorményzati rendelet.

Hosszi-Kandasz Eszter Dr. Topler Eszter
polgarmester jegyzo
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Mellékletek:

1. melléklet: SZT-1 jelii és M=1:5000 méretaranya Balatonszabadi belteriileti szabalyozasi
terve

2. melléklet: SZT-2 jeli és M=1:10000 méretaranyi Balatonszabadi Kiilteriileti
szabalyozasi terve

3. melléKklet: az egyes épitési dvezetek telekalakitasi és beépitési hatarértékei

4. melléklet: az egyes ovezetek telekalakitasi és beépitési hatarértékei

5. melléklet: az egyes épitési ovezetekben elhelyezheté vagy tiltott rendeltetések
meghatarozasa

6. melléklet: az egyes 6vezetekben elhelyezheto vagy tiltott rendeltetések meghatarozasa

7. melléklet: a biolégiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

8. melléklet: elovasarlasi joggal érintett ingatlanok

Fehér Vartervezé Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132, e-mail feterv @feterv.hu 19



3. melléklet a .../2024. (... ...) onkormdnyzati rendelethez

Az épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
a telek az épiilet megengedett a telek
. PR . P . megengedett )
kialakithat6 legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb - legkisebb/legnagyobb
legnagyobb legkisebb leg- o
magasabb kozmiiellatasi
Ovezke(:iijel ! beépitési terlete seélessége mélysége teriilete | szélessége [ mélysége beépitettsége szintteriileti mutatéja zoldfeliileti aranya épillet magassdga homlokzat magassiga pirkiny magsssdga pontja mereke es meae
médja min.(és/vagy max) terepszint felett terepszint alatt min.és/vagy max.
m m 5 ) . m m m I £
- - m m m m % % m“/m Em - - - m kozmiuvesitettség
min. max. min. max. min. | max. min. max. min. max.
Tt_min Tt _max Tsz_min Tsz_max Tm Tt b Tsz_b Tm.b B_tf B_tf* B_ta B_ta* SZtm SZtm* Z_min Z_min* Em Hm Pm El p Km

1. Lk-1 Z 500 - K - K - - - 40 - 50 - - - 30 - - 5,5 - - - - - részleges
2. Lk-2 Z 700 - K - K - - - 30 - 50 - - - 30 - - 5,5 - - - - - részleges
3. Lk-3 SZ 650 - - - - - - - 35 - 50 - - - 40 - - 7,0 - - - - - részleges
4. Lke-1 (0] 900 - 16 - 50 - 12 - 30 - 50 - - - 50 - - 5,5 - - - - - részleges
5. Lke-2 O 800 - - - - - 12 - 30 - 50 - - - 50 - - 5,5 - - - - - részleges
6. Lke-3 (0] 700 - - - - - 12 - 30 - 50 - - - 50 - - 5,5 - - - - - részleges
7. Lke-4 SZ 650 - - - - - 12 - 30 - 50 - - - 50 - - 5,5 - - - - - részleges
8. Lke-5 SZ 700 - 16 - - - - - 30 - 50 - - - 50 - - 7,0 - - - - 7,0 részleges
9. Lf-1 O 800 - - - - - 12 - 30 - 50 - - - 40 - - 5,5 - - - - - részleges
10. Lf-2 O 900 - - - - - 12 - 30 - 50 - - - 40 - - 5,5 - - - - - részleges
11. Vt-1 O 400 - - - - - - - 50 - 60 - - - 10 - - 5,5 - - - - - részleges
12. Vt-2 O 800 - - - - - - - 40 - 60 - - - 10 - - 6,5 - - - - - részleges
13. Vt-3 Sz 5000 - - - - - - - 30 - 50 - - - 40 - - 11,0 - - - - - részleges
14. Vt-4 (0] 800 - - - - - - - 40 - 50 - - - 40 - - 6,5 - - - - - részleges
15. Vi-1 K K - - - - - - - 50 - 50 - - - 25 - - K - - - - - részleges
16. Vi-2 Z 600 - - - - - - - 45 - 50 - - - 25 - - 6,5 - - - - - részleges
17. Vi-3 Z 600 - - - - - - - 50 - 50 - - - 25 - - 11,0 - - - - - részleges
18. Gksz-1 SZ 3000 - - - - - - - 40 - 50 - - - 25 - - 10,5 - - - - - részleges
19. Gksz-2 Sz 1200 - - - - - - - 40 - 50 - - - 25 - - 8,0 - - - - - részleges
20. Gksz-3 SZ 1400 - - - - - - - 35 - 50 - - - 25 - - 5,5 - - - - - részleges
21. K-Sp-1 Sz 6000 - - - - - - - 20 - 30 - - - 40 - - 8,5 - - - - - részleges
22. K-T SZ 5000 - - - - - - - 10 - 20 - - - 40 - - 5,5 - - - - - részleges
23. K-Mii-1 SZ 2000 - - - - - - - 40 - 50 - - - 40 - - 8,0 - - - - - részleges

Jelmagyarazat: O: Oldalhatdron 4llé SZ: Szabadon 4ll6 K: Kialakult Z.: Zartsord



4. melléklet a .../2024. (... ...) Onkormdnyzati rendelethez

Az ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

a telek az épiilet megengedett a telek
. P . e . megengedett .
kialakithat6 legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb - legkisebb/legnagyobb
legnagyobb legkisebb leg- o
magasabb kozmuellatasi
dvezeti jel / . teriilete szélessége mélysége . o L beépitettsége . . .. e épiilet magassdga homlokza tmagassiga pérkdny magassdga i mértéke és médjal
K6d beépitési terillete | szélessége | mélysége szintteriileti mutatéja zoldfeliileti ardnya pontja
modja min.(és/vagy max) terepszint felett terepszint alatt min.és/vagy max.
e m 5 2 o . m m m o £
- - m m m m % % m“/m Em - - - m kozmiivesitettség
min. max. min. max. min | max. min max. min. max.
Tt_min Tt_max Tsz_min Tsz_max Tm Tt b Tsz_b Tm.b B_tf B_tf* B_ta B_ta* SZtm SZtm* Z_min Z_min* Em Hm Pm Elp Km
1. Kou SZ - - - - - - - - 10 - 10 - - - - - - 5,0 - - - - - hidnyos
2. Kou-k SZ - - - - - - - - 10 - 10 - - - - - - 5,0 - - - - - hidnyos
3. Koe SZ - - - - - - - - 10 - 10 - - - - - - 5,0 - - - - - hidnyos
4. Ko6zm SZ - - - - - - - - 10 - 10 - - - - - - 5,0 - - - - - hidnyos
5. Hk SZ - - - - - - - - 10 - 10 - - - - - - 5,0 - - - - - hidnyos
6. Zkp SZ - - - - - - - - 3 - 5 - - - 70 - - 4,5 - - - - - hidnyos
7. ZKkk SZ - - - - - - - - 3 - 5 - - - 70 - - 4,5 - - - - - hidnyos
8. Ev - - - - - - - - - 0 - 0 - - - - - - - - - - - - hidnyos
9. Er SZ - - - - - - - - 5 - 5 - - - - - - 5,0 - - - - - hidnyos
10. Ee SZ 100000 - - - - - - - 0,3 - 5 - - - - - - 5,0 - - - - - hidnyos
11. Mk-1 SZ - - - - - - - - 3 - 10 - - - - - - 4,0 - - - - - hidnyos
12. Mk-2 SZ - - - - - - - - 10 - 10 - - - - - - 5,0 - - - - - hidnyos
13. Mk-II. SZ - - - - - - - - 3 - 10 - - - - - - 4,0 - - - - - hidnyos
14. Ma-1
15. Ma-2 . . . .
telekalakitasi és beépitési szabalyokat lasd a HESZ 25. 26. §-aiban
16. Ma-1
17. Ma-11
18. Vg - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - hignyos
19. Kb-Sp SZ 2000 - - - - - - - 10 - 10 - - - 40 - - 7,5 - - - - - hidnyos
20. Kb-En SZ 10000 - - - - - - - - - - - 40 - - 4,5 - - - - - hidnyos
21. Kb-I SZ 2000 - - - - - - - - - - - - - - 7,5 - - - - - hidnyos
22. Kb-Th SZ - - - - - - - - 6 - 6 - - - 60 - - 7,5 - - - - - hidnyos

Jelmagyarazat:

SZ: Szabadon allo




5. melléklet a .../2024. (... ...) 6nkormdnyzati rendelethez

Az épitési ovezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések

= 24 2 % e K--ln l b 7 /t/ 7 t
Epitési ovezetek P Kisvarosias lakoéteriilet Kertvarosias lakoteriilet Falusias lakoteriilet Telepiiléskozponti vegyes teriilet Intézményi vegyes teriilet Gazdasagi teriilet wion Egeier‘iﬁzi esre szan
Rendeltetési egység
v Lk-1 Lk-2 Lk-3 Lke-1 Lke-2 Lke-3 Lke-4 Lke-5 Lf-1 Lf-2 Vt-1 Vt-2 Vt-3 Vt-4 Vi-1 Vi-2 Vi-3 Gksz-1 | Gksz-2 | Gksz-3 | K-Sp-1 K-T K-Mii-1

1. Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység

1.1. lakds X X X X X X X F X X X X X X T T T T T T

telkenként elhelyezhetd 6néllé rendeltetési

c . 1 1 4 3 4 3 3 4 2 2 10 10 10 10 0 0 0 0 0 0
egységek legnagyobb szdma
1.2. Iroda T T T T T T T T X X X X X X X X X X X X
telke{]kent elhelyezhetd (/)nallo rendeltetési 0 0 0 0 0 0 0 0 1 | na na na na na na na na na na
egységek legnagyobb szdma
1.3 udiilé T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd 6néllé rendeltetési 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

egységek legnagyobb szdma

1.4. szolgélati lakas

1.5. tulajdonosi lakds

1.6. egészségiigyi

1.7. szocialis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatasi

1.10. 6voda, bolcséde

1.11.nevelési

1.12.oktatasi

1.13. kulturalis

1.14. kozosségi szérakoztatd a rendeltetéssel osszefiiggd, azt

1.15. kereskedelmi kiszolgdl6 épitmények

1.16. szolgaltatoi

1.17. vendéglato

1.18. szallas jellegii

1.19. didkszallds

1.20. munkasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavar¢ hatdsi gazdasagi

1.24. nem zavar6 hatdsu ipari

1.25. zavar6 hatdsu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mez6- és erdégazdasagi iizemi

1.29. 4llattartdsi és dllattenyésztési

1.30. mezbgazdasagi termékfeldolgozasi

GGG GGG I I I I G T T e A S S N S P S A P A T
I G GGG I I I G T T e R N el S S S S P S P SR R
I I I I I I I I S I I A A I e
I I I I I I I e e L N I A A E I I A A S
I I I I I I I I I I N I I T A A A
I I I I I R I I e I I E N I I T A E S I A
I I I I I I I I I I S I I T A A A
GGG I I I I I I I I T R Y R R
=Rl R o e R R e e R R e E e R R B R B A e s A o R e A R A R R R e
=R s R B o e R B R e e e R R B e R e A o e e R A R R R
R R e e e T I I I I I I I I I I I I I I A s
I I I I I I R I I I I I
L e e T I I I I I I I I I I I I I I A A
I I I I I I R I I I I Iz
R e e e T I I I I I I I I I I I I I I A
I I I I I I R I I I I Iz
R e e e T I I I T I I I I I I I I I A A s
NI I I I G I I G I I I I I I I I T
NI I GG I I eI I T
NI I I I G I I I I I I I I I T

1.31. iizemanyagtoltd

1.32. telepiilésgazdalkodasi,
telepiiléstizemeltetési

—
—~
—
—~
—
—~
—
—
—
—~
—
—~
—
—~
—
—~
—
—~
—
—~

1.33. kozosségi kozlekedést kiszolgalé T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T

Elhelyezhet6 Tiltott Kialakult allapot szerint megtarthatd, de 4j nem létesfthetc")



5. melléklet a .../2024. (... ...) 6nkormdnyzati rendelethez

Epitési dvezetek » Kisvarosias lakoteriilet Kertvarosias lakéteriilet Falusias lakéteriilet Telepiiléskozponti vegyes teriilet Intézményi vegyes teriilet Gazdasagi teriilet Kulonlegeiztzﬁgitesre szant
Rendeltetési egység
v Lk-1 Lk-2 Lk-3 Lke-1 Lke-2 Lke-3 Lke-4 Lke-5 Lf-1 Lf-2 Vt-1 Vt-2 Vt-3 Vt-4 Vi-1 Vi-2 Vi-3 Gksz-1 | Gksz-2 | Gksz-3 | K-Sp-1 K-T K-Mii-1
2. Melléképitmények
2.1. k6zmi csatlakozdsi miitargy X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.2. k6zmiip6tlé miitargy X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.3. hulladékgyiijté edénytdrold X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2:4. epulettSl kilonall6, pitmenynek nem T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
mindsiild kirakatszekrény
2.5. kerti épitmény X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T
2.6. husfiistolo, jégverem, zoldségverem X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T
2.7. dllatol, dllatkifuto T T T T T T T T X X T T T T T T T T T T | *rendelietéssel Gsszefuged, azt
kiszolgdl6 épitmények
2.8. tragyatarold T T T T T T T T X X T T T T T T T T T T
2.9. komposztald X X X X X X X X X X T T T T T T T T T T
2.10. silé T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
2.11. dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarol6 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
2.12. épitménynek mindsiilé antennatartd
PRSU T T T T T T T T T T X X X X X X X X X X
szerkezet, zaszl6tart6 oszlop
3. Egyéb épitmények
3.1. 3,5 t 6nstilynal nehezebb gépjarmiivek
o ONSUYTI NENCZEDD ECpyrmave T T T T T T T T X X T T T T T T T X X X
szdmadra gardzs
3.2. lakékocsi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T et L,
a rendeltetéssel Osszefiiggd, azt
3.3. egyéb, épiiletnek nem mindsiild, lakas kiszolgdlé épitmények
> A A .’11 A l AQt =)
vagy egyéb ondlld rendelretési egység T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
kivaltasara szolgald, huzamos tartézkodasra
alkalmas létesitmény
Elhelyezhet Tiltott Kialakult dllapot szerint megtarthatd, de 4j nem létesfthet6



6. melléklet a .../2024. (... ...) 6nkormdnyzati rendelethez

Az ovezetekben elhelyezheto és tiltott rendeltetések

Ovezetek P Kozlekedési teriilet . Ifoz’m.u s Zoldteriilet Erdéteriilet Mezégazdasagi teriilet VlZgadel Ikodasi Kilonleges beepjtesre nem szant
hirkozlési teriilet teriilet teriilet
Rendeltetési egység
v Kou | Kou-k | Koe | Kozm | Hk Zkp | Zkk | Ev Er Fe | Mk-1 | Mk-2 | Mk-IL | M4-1 | Ma-2 | Ma-L | M4-IL Vg Kb-Sp | Kb-En | Kb-I | Kb-Th

1. Rendeltetés, onallo rendeltetési egység

1.1. lakds T T T T T T T T T T T T T T T T T T

telkenként elhelyezhetd 6nallé rendeltetési

. . 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
egységek legnagyobb szdma
1.2. Iroda T T T T T T T T T T T T T T T T T T
telkenként elhelyezhet6 6ndllé rendeltetési 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

egységek legnagyobb szdma

1.3 Gidiild T T T T T T T T T T T T T T T T T T

telkenként elhelyezhetd 6ndlld rendeltetési
egységek legnagyobb szdma

)
o)
)
)
)
)
)
)
)
=)
)
)
)
)
)
)
)
o)

1.4. szolgélati lakds

1.5. tulajdonosi lakas

1.6. egészségligyi

1.7. szocialis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatdsi

1.10. 6voda, bolcséde

1.11.nevelési

1.12.oktatasi

1.13. kulturélis

1.14. kozosségi szorakoztatd

a rendeltetéssel 0sszefiiggd, azt

1.15. kereskedelmi . coao e o
kiszolgdlo épitmények

1.16. szolgéltatoi

1.17. vendéglato

1.18. szallas jellegli

1.19. didkszéllas

1.20. munkasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavaré hatdsi gazdasdgi

1.24. nem zavar6 hatdsu ipari

1.25. zavar6 hatdsu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mez6- és erddgazdasigi lizemi

1.29. allattartasi és allattenyésztési

1.30. mezdgazdasagi termékfeldolgozasi

MEIGIGICIEICIGIGIEIGIGIEICIGICIGIGIGIEICIGIEICIGIGIGIE
I I I I I I I I I I GIGIGIGIGIGIGIEIEIGIE
MEIGIGICIEICIGIGIEIGIGIEIGCIGICIGIGIGIEICIGIEICIGIGIGIE
GGG I I I I I I I I I I G GIGIGIGIGIGIGIEIEIGIE
e ICIGIGIGIGICIGIGIEIGIGIEIGIGICIGIGIGIEICIGICICIGIGIGIE
GGG I I I I e e I N I N I I I ICIGICIGIGIGIE
CIGIGIGIGIGICIGIGIEIGIGIEICIGICIGIGIGIEICIGIEICIGIGIGIE
e IGIGIGIGIGICIGIGIGIGIGIEIGCIGICIGIGIGIEICIGICICIGIGIGIE
e ICIGIGIGIEICIGIGIEIGIGIEICIGICIGIGIEIEICIGIEIRIEIGICIE
GGG ICIGIEICIGICICIGIGIEICIGIEICIGIGIGIE
IR IR I IEICICIEICIGICICIGICIEICIGIEICIGIGIGIE
IR I I ICICIEICIGICICIGICIEICIGIEICIGIGIGIE
IR IR I I I ICIEICIGICICIGIGIEICIGIEIEIGIGIGIE
IR IR I I I ICIEICIGICICIGIGIEICIGIEICIGIGIEIE
IR IR I IEICICIEICIGICIGIGIGIEICIGIEICIGIGIEIE
IR I IEICICIEICIGICICIGIGIEICIGIEICIGIGIEIE
IR I I ICICIEICIGICICIGIGIEICIGIEICIGIGIEIE
e IGIGIGIGIGICIGIGIGIGIGIEIGIGICIGIGIGICICIGICICIGIGIGIE

1.31. tizemanyagtoltd

1.32. telepiilésgazdalkodasi,
telepiilésiizemeltetési

—
—
—
—
—
—
—
—
—
—
—
—
—
—
—
—
—
—

>
>
>
—
—
—
—
—
—
—
—

1.33. kozosségi kozlekedést kiszolgald

1.34. Energia- és kozmiellatast kiszolgal T T T T T T T T T T T T T T T T T T

Elhelyezhet6 Feltétellel elhelyezhet(')' Tiltott Kialakult dllapot szerint megtarthatd, de Gj nem létesithetc’i



6. melléklet a .../2024. (... ...) 6nkormdnyzati rendelethez

Ovezetek » Kozlekedési teriilet . Ifoz’m‘u s Zoldteriilet Erdéteriilet Mezbgazdasagi teriilet VlZgaZd?lkOdaSl Kiilonleges beepjtesre nem szant
hirkozlési teriilet teriilet teriilet
Rendeltetési egység
v Kou Kou-k Koe Kozm Hk Zkp ZKkk Ev Er Ee Mk-1 Mk-2 | Mk-II. | Ma-1 Ma-2 Ma-1. | Ma-IIL. Vg Kb-Sp | Kb-En Kb-I Kb-Th
2. Melléképitmények
2.1. kbzmii csatlakozdsi miitargy X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.2. kozmiip6tlé miitargy X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.3. hulladékgytijt6 edénytarold X X X X X X X X X X X X X X X X X T
24 ”ep.).Lllwettpl kulonall(/), épitménynek nem T T T T T T T T T T T T T T T T T T
mindsiild kirakatszekrény
2.5. kerti épitmény X X X T T X X X X X X X X X X X X T
2.6. husfiistolo, jégverem, zoldségverem T T T T T T T T T T X X X X X X X T deltetéssel Ssszefiiaed
2.7. allatol, dllatkifuté T T T T I I I I X X X X X X X X X T arendeltetessel osszeluggo, azt
kiszolgdlo épitmények
2.8. tragyatarol6 T T T T T T T T X X X X X X X X X T
2.9. komposztalé T T T T T X X X X X X X X X X X X T
2.10. silo T T T T T T T T T T X X X X X X X T
2.11. omlesztettanyag-, folyadék-, gaztarol6 X X X X X T T T T T X X X X X X X T
2.12. épitmé k mindsiils 5
epltme,nyn/e m,lnosu 0 antennatarto X X X X X T T T T T X X X X X X X X
szerkezet, zaszl6tartd oszlop
3. Egyéb épitmények
31 3/,5 t ons/ulynal nehezebb gépjarmiivek T T T T T T T T T T T T T T T T T T
szamadra garazs
3.2. lakc’)/koc/si“ _ _ T T T T T T T T T T T T T T T T T T a rendeltetéssel osszefiiggd, azt
3.3. egyéb, épiiletnek nem m1§osulo, lakds kiszolgalé épitmények
vagy egyéb 0nall6 rendeltetési egység
L 14 < . T T T T T T T T T T T T T T T T T T
kivaltasara szolgdld, huzamos tartézkodasra
alkalmas létesitmény

Elhelyezhet()' Feltétellel elhelyezhet(’)' Tiltott Kialakult allapot szerint megtarthatd, de j nem létesfthet(’)'



7. melléklet a

A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

/2024. (......... ) onkormdnyzati rendelethez

Uj beépitésre szant teriilet BIA érték fenntartast szolgalo teriilet Pétlss
kijelolés kijelolés kijelolés atsorolas atsorolas atsorolas | y¢4ni BIA
Kijeloléssel érintett mérete elotti utani utani BIA ingatlanja(i) mérete elotti utani utani BIA Ak
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1. JOVOKEP

1.1. A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kornyezetére
vonatkozoéan

Balatonszabadi telepiilés elhelyezkedésébdl adéddan rengeteg, még kihasznalatlan potencidl rejlik,
melyek kiakndzasaval, identitdstudatdnak megtartasa mellett, értékes fejlodési irdnyba haladhat.

Jelen telepiilésfejlesztési terv hosszu tavu célja a természeti értékek fenntartasan alapulva a falusias
jelleg megorzése, mely egyedi karaktert ad a telepiilésnek. A jovOokép meghatarozasakor az
onkorményzat egy Uj szemlélet szerinti fejlodést szeretne a telepiilésen megvaldsitani.

Balatonszabadi jovoképe a telepiilés elsdsorban foldrajzi adottsdgaira, tarsadalmi, gazdasagi
lehetOségeire, valamint eréforrdsaira (kornyezeti értékei, infrastruktira, hagyoményok) épit, valds,
megvaldsithatd célokat hatdroz meg.

A fejlesztési terv alapja, hogy telepiilés nyitott, vonzo és élheté telepiilés legyen.

Balatonszabadi telepiilésfejlesztésének célja, hogy foldrajzi elhelyezkedésébdl fakadoé adottsagait €s
az abban rejld potencidljat kihaszndlva legyen nyitott és vonzoé elsdsorban a mezdgazdasagra épiild
véllalkozasoknak, a letelepiilni szaindékozoknak és a fiataloknak, tovdbbd segitse a lakossdg helyben
maraddsat és helyben foglalkoztatasat.

Elhet6 telepiilései €s természeti kornyezetet, komfortos vidéki életet biztositson az itt é16k szamara.

A természeti kornyezet és a gazdasig fenntarthaté egyiittélését biztositsa, lakoinak tudast, munkéat
és feluidiilést teremtsen, adjon esélyt, felemelkedési lehetdséget a raszoruloknak.

A telepiilés jovoképe:

BALATONSZABADI LEGYEN VONZO ES NYITOTT TELEPULES A LETELEPEDNI
VAGYOK ES A VALLALKOZOK SZAMARA.

1.2. A telepiilésfejlesztési elvek rogzitése
Szubszidiaritas és decentralizacio elve

A szubszidiaritds elve alapjan a teriiletpolitikdban egy térség fejlesztését azon a legalacsonyabb
teriileti szinten kell kialakitani és végrehajtani, ahol a feladat elvégzéséhez a legtobb informacio all
rendelkezésre és a legtobb érdek kapcsolddik a feladat megvaldsitdsdéhoz. Mindez akkor lehet
hatékony, ha a gazdasagi, tarsadalmi, politikai dontéshozatal is alacsonyabb teriileti szinteken
jelenik meg, igy torekedve a fejlesztési dontések és eszkozok teriileti decentralizéldsara.

Térségi és taji szemlélet elve

A teriiletfejlesztés nem csak adminisztrativ, telepiilési- €s tertiletegységeket érint, hanem a foldrajzi
tdjak életét is befolydsolja. A tdjak a természeti kornyezeti elemek daltal meghatarozott €s a
tarsadalmi-gazdasagi tevékenységek altal alakitott teriileti rendszerek, melyekben az egyes tdjalkot6
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elemeket (domborzat, talaj, vizrajz, napsugéarzds, novény- és dllatvildg, tarsadalom) érintd
beavatkozédsok kihatdssal vannak a tobbi elemre is, valamint a helyi gazdasdgi és tarsadalmi
tevékenységeket is befolyasoljak. Ezért a fejlesztések sordn a beavatkozas céltertiletét érinto tdjak
sajatossagait, véltozasait, mikodési mechanizmusat is figyelembe kell venni. A fejlesztési
beavatkozédsokat a tdjak teriileti rendszereibe integrdlni kell, hogy illeszkedjenek a helyi té;ji
adottsdgokhoz, tdmaszkodjanak a tdjak erd6forrdasaira, hozzdjarulva azok védelméhez és
kibontakozdsdhoz is.

Fenntarthatésag elve

A fejlesztési beavatkozdsok esetében fenntarthatdsdgot, biztonsdgot nem csak éltaldban, globalisan
kell értelmezni, hanem az egyes tdrsadalmi, gazdasagi, kornyezeti alrendszerek alkotta teriileti
rendszerek (térségek) Osszefiiggésében is. A fenntarthatdsdg alapelve minden dgazat irdnydban a
fejlesztéspolitika azon korlatjat fogalmazza meg, mely szerint a mai fejlesztések és a fejlesztések
alapjat ad6 erdforrds-gazdilkodas nem veszélyeztetheti a jJovO generdcidinak esélyét arra, hogy
sziikségleteiket biztonsdgosan kielégitsék. A fenntarthatd teriileti rendszerekben a térségi gazdasagi
folyamatok nem veszélyeztetik a helyi természeti €s épitett kornyezetet, nem okozzak az eréforrasok
kimeriilését, az értékhordozo kultirak eltiinését, ugyanakkor magas szinten biztositjak a tarsadalom
1étfeltételeit.

Rendszerszemlélet, programozas, integralt fejlesztés

A teriiletfejlesztési politikdnak fokozottan figyelembe kell vennie a globalis, eurépai, nagytérségi
vagy nemzeti szintll gazdasagi-tarsadalmi trendeket a kiilonboz0 szintli, €s helyzeth térségekben. A
varhato hatranyokat megelozve, az elonyoket kihaszndlva jovOorientalt, proaktiv cselekvési terveket
kell alkotni, és nem csak a mar bekovetkezett véltozdsokra fogalmazni meg
Balatonszabadiaszintézkedéseket. A teriileti tervezés sordn az egyes célcsoportokat érintd
gazdaségi-tarsadalmi célok eléréséhez olyan teriiletfejlesztési tevékenység sziikséges, amely a
sokszinll partnerségi egyiittmiikodések révén tobb termelddgazat kooperacidjabol, a szolgdltatasok,
ill. szocidlis, egészségiigyi, oktatasi, kulturdlis kozigazgatasi tevékenységek 0sszekapcsolodasabol
épill fel. Ezek az elemek teriileti alapon, a beavatkozas terében integridlédnak egymdssal,
koordindltan, szervesen, lehetdleg szinergikusan 6sszefonodo akcidkat alkotnak.

Hatékonysag és koncentracio elve

A telepiilésfejlesztési terv a koncentracié érvényesitésére torekszik a megfogalmazasban, a
legkritikusabb pontokon torténd, leghatékonyabb beavatkozds érdekében. A teriiletfejlesztési
politika tdrgyat képezd teriileti rendszer sok eleme ugyanis nem az absztrakt gazdasagi-szocialis
»terekben” jelenithetd meg a leghatékonyabban, hanem a foldrajzi tér egyes vagy tipusos
egységeiben, tdjakban, térségekben.

Nyilvanossag, partnerség elve

A nyilvéanossdg és a részvétel a teriiletfejlesztési politikaban kiilonds hangsulyt kap. A nyilvanossag
teriiletfejlesztési politikai sajatossdga, hogy a teriileti hierarchia legkiilonb6zdbb szintjein és helyein
meg tudja szodlitani a kozvéleményt. A szubszidiaritdst igénylo kezdeményezés esetében a
kiilonboz6 szintli teriileti szervek vertikdlis partnersége sziikséges.
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Teriileti harmonia elve

A teriiletfejlesztés sordn arra is figyelemmel kell lenni, hogy a helyi tdrsadalom €s a szolgéltatdasokat
igénybe vevok meghatdrozé statuszcsoportjai (allandé lakosok, iidiild tulajdonosok, kiilfoldi
ingatlantulajdonosok, helyi-, és szezonalisan jelen levo, illetve a kiillonb6z6 miikodési nézeteket
valld, eltéré6 menedzsment-szemléletl vallalkozasok, bel-, és kiilfoldi turistak, stb.) kozti harménia
is hosszitdvon biztosithaté legyen. Mivel a harménia csak olyan térség sajitja, amelyben az
egyenldtlenségek mértéke minimadlis, ezért torekedni kell a teriiletileg kiegyenlitett és tarsadalmilag
is igazsdgos hosszu tavu térségfejlesztésre.

Tolerancia

Az etnikai és kulturdlis kiilonbségeket magukon viseld statuszcsoportok szimbidzisa csak ugy
tarthaté fenn, ha a helyi tdrsadalom szovetén belill megfigyelhetd massagok kolcsondsen
megismerhetové és egymas rész€rdl atjarhatova Balatonszabadinak.

Esélyegyenléség

Az infrastrukturélis ellatottsdg és a tuddshoz val6 hozzaférés mellett a hagyomanyos célcsoportok
problémdinak kezelésén til az esélyegyenldség biztositdsa terén ez a folyamatosan zajld
akadédlymentesitési beruhdzdsok mieldbbi végrehajtasa mellett jelenti azt is, mindenki hozzéférjen a
szamadra hasznosnak tartott telepiilési informaciéhoz.

Identitas

A tarsadalmi identitas jellemzdje egyrészt a térséghez, telepiiléshez kotodés, masrész a teriileti
identitds a fenntarthatd térségfejlesztés egyik belsd eroOforrasa is, csakugy, mint a természeti
eroforrasok, példdul az energiahordozdk, a nyersanyagvagyon, a megfelel éghajlat, vagy a humén
eroforrasok.

Atlathatésag, monitoring és értékelés elve

A teriiletfejlesztési tervezés, -végrehajtds nem epizodikus tevékenységek egyiittese, hanem alland6
folyamat, mely a térségek tarsadalmi-gazdasagi-kornyezeti rendszereiben spontan, a beavatkozdsok
vagy a globdlis trendek eredményeiként jelentkezd véltozdsokhoz idomul. E folyamat
visszacsatoldsokkal ciklusokba rendezddik, a tervezési, a végrehajtési, és azok nyomon kovetésére
irdnyul6 értékelési tevékenységek sziinet nélkiil, atfedésekkel kovetik egymadst.

2. Stratégia

A jovokép megvaldsulasit meghatarozé célok, fejlesztési irdnyok meghatidrozasa azért
kiemelkedden fontos, hogy az azok megvaldsitdsdn dolgozok - a telepiilés dontéshozoi, gazdasagi
szerepldi és lakossdga - vildgos és egyértelmil célok érdekében dolgozhassanak egyiitt.

E fejezetben tehdt megfogalmazdsra keriilnek azok a telepiilésfejlesztési célok melyek
megvaldsuldsa révén elérhetd a fentiekben felvazolt jovokép.
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2.1. A rovid, kozép- és hosszitavi teriileti, tematikus és agazati fejlesztési célok meghatarozasa

Balatonszabadi telepiilésen meghatarozott jovokép elérése érdekében meg kell hatdrozni a fejlesztési
irdnyokat és célokat annak érdekében, hogy a jovokép megvaldsitasért dolgozok — a telepiilés
dontéshoz6i, lakossag, egyhdzak és gazdasagi szereplok — egyértelmii és atlathaté célok mentén
tudjanak egyiitt dolgozni. Ezek alapjan rogziteni kell a telepiilés fejlodése érdekében legfontosabb,
atfogo irdnyokat, fejlesztési célokat.

Balatonszabadi atfogo telepiilésfejlesztési célrendszere:

A telepiilésen élok
életfeltételeinek javitdsa,
munkdhoz jutdsdnak
Az épitett- és ) el'('.S.segitésére és a t§r§égek ( )
természeti kornyezet Jovedels:mter rr}e/lesenek A kozuti kozlekedés, a
fejlesztése és a L elomozditdsa ) kerékparutak
fenntarthat6 fejlodés fenntartasanak és
0sszhangjanak fejlesztésének
megteremtése, az eldmozditasa,
értékvédelem €s eldsegitése
\ hagyoményodrzés ) \ )

BALATONSZABADI
LEGYEN VONZO ES
NYITOTT TELEPULES A
LETELEPEDNI VAGYOK
ES A VALLALKOZOK
SZAMARA

AZ EPITETT- ES TERMESZETI KORNYEZET FEJLESZTESE ES A FENNTARTHATO
FEJLODES OSSZHANGJANAK MEGTEREMTESE, AZ ERTEKVEDELEM ES
HAGYOMANYORZES

Balatonszabadi kozség onkormdnyzatidnak egyik 0 célkitiizése a telepiilésen 1év0 épitett €s természeti
értékek megdvasa. A telepiilés lakokornyezetének €s természeti értékeinek megdvdasa alapvetden
hatdrozza meg a lakossag életmindségét.

A telepiilés épitett kornyezetének megdvésa és fejlesztése érdekében nagy hangsulyt kell fektetni a
kozépiiletek, zoldteriiletek, kozteriiletek, kozosségi terek fejlesztésére, a meglevok karbantartdséra.
A telepiilésarculat szépségének megdvasdban fontos szerepe van a lakossdgnak, ezért az
onkorményzatnak a lakossdggal egyiitt kell miikddnie a telepiilési kornyezet fejlesztése érdekében.

Balatonszabadi belteriiletén szdmos muemléki védett épiilet taldlhat6, melyek megdvasa, dllapotuk
megorzése kiemelt feladat. A miiemléki templomok, illetve kdrnyezetiik megdvasa és fejlesztése csak
az dnkormanyzat és az egyhdzak kozos egyiittmitkodésével valosithaté meg.
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Kiemelt fontossdgi az Onkormdnyzati épiiletek fejlesztése, kiilonosen a fenntarthatésag és
kornyezetvédelem szempontjabdl elengedhetetlen energetikai fejlesztés. A megujulo energiaellatasra
val6 4tdllas megvaldsitasa érdekében fontos a palyazati timogatdsok igénybevétele.

A természeti kOrnyezet megovasa érdekében 6vni kell a tdjjelleg helyi jellemzoit, a tajjelleg
megOrzendd elemeit, elem-egyiitteseit, valamint a tajképi egység és a természeti adottsagokhoz
igazodé hagyomdényos tdjhaszndlat helyi jellemzdit. Ezen értékek fennmaraddsit a helyi épitési

&3

szabdlyzat és a telepiilésképi rendelet eldirdsaival és egyéb tarsadalmi eszkozokkel biztositani kell.

Az egyre fokoz6do éghajlat véltozas és az elmilt években bekovetkezett események ravildgitanak
arra, hogy a telepiiléseknek novelniiik kell a varatlan eseményekre valé felkésziilésiiket. Egy
megfelelden dtgondolt és megtervezett programmal elérhetd a telepiilés reziliencidjanak
(ellenélloképességének) novelése. Olyan teriileteket kell fejleszteni, amik nagy mértékben
megnovelik a telepiilés rugalmassigat, ellenédlldsat a vdratlan helyzetekre (egészségiigyi
ellitérendszer kapacitdsanak novelése, informdacidés technoldgidk fejlesztése, kozosségek
ongondoskoddsédnak, szocidlis infrastruktirdjanak erdsitése, meguijulé energiatermelés ardnyédnak
novelése).

sz

Az épitett és természeti értékek megdrzése mellett fontos a telepiilésen 1évé hagyoményok, kozdsségi
élet megodrzése is. Ezen értékek fenntartdsidban és fejlesztésében az Onkormdnyzatnak kiemelt
szerepet kell vallalni, bizonyos esetekben pénz jellegli eréforrdsok biztositdsaval.

A TELEPULESEN ELOK ELETFELTETELEINEK JAVITASA, MUNKAHOZ
JUTASANAK ELOSEGITESE ES A TERSEGEK JOVEDELEMTERMELESENEK
ELOMOZDITASA

Balatonszabadi fejlodésének, jovOjének biztositdsa nem lehetséges a lakossag €s a vallalkozasok
igényeinek figyelembevétele nélkiill. A lakok alapvetd életminOsége, foglalkoztatottsaga, a
munkalehetdségek sokszinlisége €s mindsége alapvetden hatarozzdk meg a telepiilés lehetdségeit,
fejlesztési potencidljat, melyhez a véllalkozdsok nagy mértékben hozzijarulnak.

A telepiilésen €10k életfeltételeinek javitdsa érdekében fontos a meglévd lakoteriiletek fejlesztése, 4j
lakoéteriiletek kijelolése, a kozosségi teriiletek, kozterek, parkok, jatszoterek rendszeres karbantartisa
és fejlesztése. A népességszam novelése érdekében javasolt a belteriileten 1év0, még be nem épitett
teriiletek fejlesztése, elOkészitése annak érdekében, hogy a letelepedni vagyok szdmadra
Balatonszabadi vonzo telepiilés legyen.

Annak érdekében, hogy Balatonszabadi vonzé telepiilés legyen a letelepedni vagyok szdmara,
kiemelten kell foglalkozni az alapelldtdsok fenntartdsaval és fejlesztésével. Az egészségiigyi
alapellatds terén a lehetdségekhez mérten fejleszteni €s boviteni kell a hazi- és hdzi gyermekorvosi
ellatast, segitséget kell nydjtani az iddszakos szlirOvizsgdlatok megszervezésében és
lebonyolitdsdban. A telepiilésen miikodd oktatdsi és nevelési intézmények fejlesztése tovabb noveli
a lakosok életszinvonaldt, ezéltal még vonzobba téve a telepiilést a fiatalok szdmara.

A lakossdg munkahoz jutdsdnak, jovedelmének novelése érdekében kiemelt fontossagu a helyi
gazdasag, kiilonosen a helyi vallalkozdsok tdmogatdsa. Az Onkormdényzatnak tdmogatni kell a
termékek helyben torténd feldolgozasat és taroldsat, ennek érdekében a telepiilésrendezési tervekben
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olyan eldéirasokat kell megfogalmazni, amelyek a természeti értékek védelme mellett lehetoséget
teremtenek a helyi vallalkozasok fejlodésének. Tamogatni kell és lehetdség szerint helyszint kell
biztositani a telepiilésen feldolgozott termékek helyben torténd értékesitésére.

A vdllalkozdsokkal torténd egyiittmiikodés egyik eszkoze a telepiilés vallalkozéi térképének
megalkotdsa, amely rendszerezi és dtlathatovd teszi a telepiilésen mikodd vallalkozasok
tevékenységét és miikodési helyszinét. Ezen kiviil biztositani kell a helyi vallalkozdsok szamara egy
bemutatkozé feliiletet (pl. Onkormdnyzat honlapja), ahol lehetdség nyilik a telepiilésen 1évd
véllalkozdsok bemutatdsara és megismerésére.

Annak érdekében, hogy a lakossdg megélhetési és munkavdllalasi feltétele a jovOben is biztosithatd
legyen, sziikséges az Uj vallalkozasok betelepiilésének 6sztonzése. Tamogatni kell az i) gazdasagi
tevékenység céljara szolgéld teriiletek kialakitasit, tovabba lehetOséget kell biztositani az uj
véllalkozasok szamara a mitkodéshez sziikséges munkaerd helyben torténo toborzashoz.

A KOZUTI KOZLEKEDES, A KEREKPARUTAK FEJLESZTESENEK
ELOMOZDITASA, ELOSEGITESE

A kozuti kozlekedés és a kozmi infrastruktira fejlesztés gyakran egyiitt jar mas fejlesztésekkel,
illetve Ujabb fejlesztési célok lehetdségét teremti meg.

Balatonszabadi kozség telepiilésen fontos feladat a kozuthdlozat, jarddk, csapadékviz elvezetd
rendszerek megfeleld fejlesztése, karbantartdsa. A vizvezeték és szennyvizcsatorna rendszerek
bovitése, a villamos energiaellatas fejlesztése tovabbi lehetdségeket teremt a telepiilés szamara.

A telepiilés szempontjabdl az egyik kiemelkedo infrastrukturalis fejlesztési cél a kerékpéarhdlozat
kiépitése. A jelentOs belteriileti kerékparos kozlekedés biztonsiaga nagy mértékben javithato
kerékpdrutak, kerékparsavok kialakitasaval. Cél, egy olyan kerékparit megépitése, amely
kovetkeztében Balatonszabadi része lehet a Balaton koriili kerékparhdlozatnak. Ez nem csak a
telepiilésen €10k szamdra biztosit uj lehetOségeket, de Balatonszabadi turisztikai szerepét és
jelentdségét is nagy mértékben noveli.
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A megfogalmazott jovOkép eléréséhez sziikséges atfogd fejlesztési célok megvaldsitdsdhoz konkrét
célokat, fejlesztési teriileteket kell meghatdrozni. A meghatarozott célok megvaldsitasa a fejlesztés
mértékétdl és a telepiilés lehetdségeitdl fliggden eltéro ideig tart, ezért sziikséges a fejlesztési célok
idGtartam szerinti csoportositasa.

A fejlesztési c€lok csoportositasa rovid-, kozép- €s hosszitava tervezett iitemez€s alapjan a kovetkezo

tablazat szerinti:

JOVOKEP
BALATONSZABADI LEGYEN VONZO ES NYITOTT TELEPULES A LETELEPEDNI
VAGYOK ES A VALLALKOZOK SZAMARA
Atfogé fejlesztési célok
Az épitett- és természeti kornyezet fejlesztése és a fenntarthato fejlodés 6sszhangjanak
megteremtése, az értékvédelem és hagyomanyOrzés
A telepiilésen €10k életfeltételeinek javitasa, munkahoz jutdsanak elOsegitése €s a térségek
jovedelemtermelésének eldmozditisa
A kozuti kozlekedés, a kerékparutak fenntartdsanak €s fejlesztésének elomozditasa, elOsegitése.
Tervezett
Eetloptan e Hossziitévi Kozéptavii Rovidtavii
ejlesztési
teriiletek
A muemléki értékek - A miiemléki értékek Kozosségi terek
o védelme védelme fejlesztése
EPITETT Telepiilésarculat - Onkormdnyzati épiiletek |- Zoldfeliileti rendszer
KORNYEZET javitasa fejlesztése fejlesztése
FEJLESZTESE - Telepiilésarculat javitasa | - Lakoteriilet fejlesztése
Tajhaszndlati ardnyok |- Téjpotencidl fenntartasa, | - Okoldgiai labnyom
optimalizalasa erositése csokkentése
Természeti hatdsok €s |- Téji adottsdgok kiterjedt |- Tajpotencidl fenntartdsa,
TERMESZETI varatlan helyzetek védelme erésitése
KORNYEZET hatdsaival szembeni - Természeti hatdsok és|_ A természet és
MEGORZESE ellenalloképesség vératlan helyzetek | kgrnyezetvédelem
FENNTARTASA, fejlesztése hat4saival szembeni| (ydatositdsa
FEJLESZTESE Klimavaltozis negativ ellenalloképesség
hatasainak csokkentése | fejlesztése:
- Reziliencia program
Uj vallalkozédsok - Helyi termékek Helyi vallalkozasok
betelepiilésének feldolgozasanak és tdmogatdsa
Osztonzése értékesitésének Bemutatkozasi lehetdség
HELYI GAZDASAG Gazdasagi teriiletek 0sztonzése megteremtése
FEJLESZTESE kialakitdsa - Uj vallalkozdsok
betelepiilésének
0sztonzése
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Tervezett
et dtemezes Hosszitavii Kozéptavi Rovidtdvi
teriiletek
Human infrastruktira Oktatési-, egészségiigyi Oktatési-, egészségligyi
fejlesztése és szocidlis és szocidlis
Kozlekedési infrastruktura fejlesztése | infrastruktira fejlesztése
infrastruktdra Kozvilagitas fejlesztése Polgarmesteri hivatal
fejlesztése Jarda és kerékpartit fejlesztése
Vizi- és energiakdozmi rendszer bovitése A telepiilés energetikai
kozmu infrastruktira Kozithéalézat fejlesztése hatékonysaganak
fejlesztése fejlesztése
INFRASTRUKTURA Tavkozlési
FEJLESZTESE szolgaltatdsok
fejlesztése
Kerékparutak kiépitése
Csapadékvizelvezetés
fejlesztése
Szennyvizcsatorna
rendszer fejlesztése
Lakossdgszam Egészségligyi alapellatas | - Kozosségi
KEDVEZO novelése fejlesztése szolgaltatdsok
TARSADALMI A telepiilés kulturalis Alapfoku iktatasi és fejlesztése
FOLYAMATOK életének javitdsa nevelési dgazat Helyben maradds
FENNTARTASA fejlesztése tamogatasa
HagyoményOrzés
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2.2. A telepiilésfejlesztési célok rendszerének és a célok osszefiiggéseinek vazlata

Balatonszabadi telepiilésen az atfogd célok €s tervezett fejlesztések kapcsolata:

Az épitett- és
természeti kornyezet
fejlesztése és a
fenntarthato fejlodés
osszhangjanak
megteremtése, az
értékvédelem és
hagyomanyorzés

U J

Epitett kornyezet

fejlesztése:

*Miemléki értékek
védelme €s hasznositasa

*Telepiilésarculat javitdsa
*Onkorményzati épiiletek

fejlesztése
*Ko6z0sségi terek
fejlesztése
*Zoldfeliileti rendszer
fejlesztése
*Lakéteriilet fejlesztése

Természeti kornyezet

megorzése fenntartisa,

fejlesztése:

*Természeti és téji
adottsagok kiterjedt
védelme

*Komplex 6koszisztémat
érintd védelmi program
késztése

*T4jhaszndlati ardnyok
optimalizéldsa

Kedvezé tarsadalmi

folyamatok fenntartasa:

*Ko6z0sségfejlesztés

( )

A telepiilésen élok
életfeltételeinek
javitasa, munkahoz
jutasanak elésegitése és
a térségek
jovedelemtermelésének
eléomozditasa

\. J

Epitett kornyezet
fejlesztése:
*Ko6z0sségi terek
fejlesztése
eZoldfeliileti rendszer
fejlesztése
Lakoteriilet fejlesztése

Helyi gazdasag
fejlesztése:

*Helyi gazdasagi kornyezet

fejlesztése

Infrastruktara
fejlesztése:

*Human infrastruktira
fejlesztése

Kedvez6 tarsadalmi

folyamatok fenntartasa:

*Lakossdgszam novelése

* Alapellatas fejlesztése
*Kozosségfejlesztés

( )

A koziti kozlekedés, a
kerékparutak
fenntartasanak és
fejlesztésének
elomozditasa,
eldsegitése

Infrastruktira

fejlesztés:

*Kozlekedési
infrastruktdra fejlesztése

* Vizi- és energiakbzmil
infrastruktdra fejlesztése
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TERVEZETT FEJLESZTESEK:

1. EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESE

2. TERMESZETI KORNYEZET MEGORZESE,
FENNTARTASA, FEJLESZTESE

1.1. Miemléki értékek védelme €s hasznositisa

2.1. Természeti €s taji adottsagok kiterjedt védelme

- A muemléki épiiletek, templomok
kornyezetének fejlesztése

- Téjhaszndlati ardnyok optimalizdldsa

- Természeti hatdsok és vératlan helyzetek
hatdsaival szembeni ellendlloképesség
fejlesztése

- Klimavéltozas negativ hatdsainak
csokkentése

1.2. Telepiilésarculat javitasa

- Atelepiilésfejlesztési elvek mentén a
szocioldgiai és gazdasagi
cselekvésprogram megalkotdsa a telepiilés
0sszképének javitdsa érdekében.

- A falukozpont tovabbfejlesztése

2.2. Komplex 6koszisztémat érintd védelmi program
készitése

- Zoldfeliiletek fejlesztése

- természetvédelmi és kornyezetvédelmi
ismeretterjesztés

- Vizgazdalkodasi intézkedési terv készitése

- Klimavéltozas negativ hatdsainak
csokkentése

- Okolégiai 1abnyom csokkentése

1.3. Onkormdnyzati épiiletek fejlesztése

- Akaddlymentesités

- Térfigyeldrendszer bovitése

- A kozintézmények, kozépiiletek
allagmegdvasa, megel6z6 karbantartasa.

- Az 6nkormdnyzati ingatlanokat érintd
fejlesztési projektek megvaldsitasa.

2.3. Tajhasznalati aranyok optimalizalasa

- A meg nem valdsult 4j beépitésre szant
teriiletkijelolések megsziintetése.

- Uj beépitésre szant teriilet kijelolés esetén
zoldteriiletek biztositasa

1.4. Kozosségi terek fejlesztése

- Sportpélya karbantartasa, fejlesztése

- Uj jatszoterek kialakitdsa

- Egységes telepiiléskép megtartdsa,
fejlesztése

3 HELYI GAZDASAG FEJLESZTESE

1.5. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

- Hasznositési javaslat kidolgozasa a
kihasznalatlan kozteriiletekre és
zoldfeliletekre vonatkozoéan

1.6. Lakoteriilet fejlesztése

- Uj lakételkek kialakitdsa
- Meglevo lakéteriiletek kornyezetének
fejlesztése

3.1. Helyi gazdasagi kornyezet fejlesztése
- Uj véllalkozasok betelepiilésének 6sztonzése

- Gazdasagi teriiletek kialakitdsanak
tdmogatdsa

- Helyi termékek  feldolgozdsdnak  és
értékesitésének Osztonzése

- Helyi  véllalkozdsok  érvényesiilésének
tdmogatdsa

- Bemutatkozdsi lehet6ség megteremtése az
onkormdnyzat honlapjan
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4. INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE

S. KEDVEZQ TARSADALMI FOLYAMATOK
FENNTARTASA

4.1. Human infrastruktdra fejlesztése

Oktatdsi-, egészségiligyi és szocidlis
infrastruktira fejlesztése
Polgarmesteri hivatal fejlesztése

Onkorményzati honlap fejlesztése

5.1. Lakossagszam novelése

4.2. Kozlekedési infrastruktdra fejlesztése

A meglévo kozut és kozmiihdlézat
monitorozdsa, id0szakos feldjitasa, a
kapacitds novelése 1j beépitésre szant
teriiletek kijelolése esetén

Belteriileten beliili kerékparutak kialakitas
Jardak épitése és feldjitasa

5.2.

Alapellatas fejlesztése

Egészségiigyi alapellatas fejlesztése
Szocidlis alapellatas biztositdsa
Alapfoku oktatasi és nevelési dgazat
fejlesztése

A telepiilés kulturdlis életének javitdsa
Konyvtar konyvallomanyanak fejlesztése

Kozvilagitas fejlesztése

A telepiilés energetikai hatékonysdginak
fejlesztése

Elektromos toltéallomads kiépitése
Csapadékvizelvezetés fejlesztése
Szennyvizcsatorna rendszer fejlesztése

- Parkol6k kiépitése
4.3. Vizi- és energiakozmil infrastruktira | 5.3. Kozosségfeilesztés
fejlesztése

Koz0sségi szolgaltatasok fejlesztése
Testvérvarosi kapcsolatok erdsitése
Ko6z06sségi programok szervezése
Helyben maradés tdmogatdsa
Hagyomény06rzés

A tervezett fejlesztések térbeli abrazolasat az 1. melléklet tartalmazza.
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2.3. Az integralt és tematikus beavatkozasi teriileteknek a meghatarozasa

A tervezett fejlesztési célok eléréséhez, megvaldsitasdhoz sziikséges beavatkozasi teriiletek:

= Telepiilésszerkezet és épitési hagyomanyok megorzése

» Természeti kornyezet védelme kornyezetkarositasok felszamoldsa

» Telepiiléskép, épitett kornyezet folyamatos javitasa

» Oktatds, Kultira, Sport, Egészségiigyi és Szocialis ellatas fejlesztése
= Jarési, mikro térségi egyiittmikodések kialakitdsa fejlesztése

2.4. Az épitett és természeti 6rokség védelme kovetelményeinek meghatarozasa

Balatonszabadi K6zség Onkormdnyzata a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvényi
kotelezettségének eleget téve elfogadta Balatonszabadi Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét (TAK)
és megalkotta Balatonszabadi Ko6zség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl szolo 27/2017. (XII.15.) Oonkorményzati rendeletét (TR). A rendelet lehatdrolta a
telepiilésképi szempontb6l meghatdrozé teriileteket és azokra szabdlyokat fogalmazott meg. A
rendelet a telepiilésképi kovetelmények meghatarozdsa mellett szabdlyozza az egyes sajatos
berendezések (pl. rekldmok, reklamhordozdk), miitdrgyak elhelyezésének feltételeit is. A kézikonyv
tartalmazza a telepiilés épitészeti orokségének és az eltérd karakter( telepiilésrészek bemutatdsat is.
A kézikonyv a helyi telepiilésképi rendelet megalapozdsara szolgél, folyamatosan bdvithetd,
fejlesztheto, ahogyan a telepiilés is formalodik, valtozik, fejlodik.

Balatonszabadi kozigazgatasi teriiletének déli részén taldlhatd Sid csatorna teriilete érintett az
Orszigos Okolégiai Halézat magteriiletével, illetve a belteriilettdl EK-re 1év Okoldgiai folyosé
teriiletével.

Balatonszabadi kozigazgatdsi teriiletének ENy-i szeglete érintett az orszdgos tdjképvédelmi teriilettel,
tovabbd a belteriilettdl Ny-ra és K-re 1év0 teriiletek egy része érintett a kiemelt térségi tdjképvédelmi
szempontbodl kiemelten kezelendd teriilettel.

A teriiletfelhasznalasok térbeli abrazolasat a 1. Melléklet tartalmazza.

2.5. A fejlesztési célok megvaldsitasahoz sziikséges céladatok

2.5.1. Tarsadalmi adatok

A telepiilésterv részletes kidolgozdsdhoz az alabbi adatok sziikségesek
* népesség progndzis
= korosztalyos adatok

A telepiilés tarsadalmara vonatkoz6 adatok és tények a fejlesztési tervet megalapozd vizsgalati
munkarész 1.5 fejezetében részletesen kifejtésre keriiltek.
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2.5.2 Gazdasagi adatok

A telepiilésterv részletes kidolgozdsdhoz az alabbi adatok sziikségesek
* Ingdzdk szdma
» Telepiilésiizemeltetés adatai
* Jovedelmek megoszlasa
» Gazdasagi dgazatok jelenléte
* Turizmus adatai
A gazdasdgi adatok részletezését a megalapozé munkarész 1.9 és 1.10. fejezetei tartalmazzak

2.5.3 Kornyezeti adatok

A telepiilésterv részletes kidolgozdsdhoz az alabbi adatok sziikségesek:

* T4jhaszndlat, tdjhasznalati konfliktusok

* Telekstruktura

= Védett természeti teriiletek elhelyezkedése, atlag feletti mindségi osztalyu teriiletek
s Zoldteriiletek adatai

* Onkormdnyzati vagyonkataszter

»  Kozlekedési infrastruktura, forgalmi adatok

* Ko6zmi infrastruktdra

» Kornyezetvédelmi terhelési adatok

A sziikséges adatok és tények a fejlesztési tervet megalapozé vizsgélati munkarész 5.-14. fejezeteiben
részletesen kifejtésre keriiltek.

3. Cselekvési program
3.1. Epitett kornyezet fejlesztése

Miiemléki értékek védelme és hasznositdsa

Balatonszabadi Kozség Onkorményzatdnak egyik fejlesztési célkitiizése a telepiilésen taldlhatd
muiemlékek allapotdnak megdrzése, megdvasa.

A muiemléki templomok kornyezetének fejlesztése az egyhdzakkal kozosen valosithaté meg. A
miemlékek megdrzése mellett fontos a hitéleti tevékenység tdmogatasa €s a kozosségformald szerep
erositése.

Telepiilésarculat javitdsa

Lakokornyezetiink szinvonala életiink mindségének meghatdrozé eleme. Ehhez a természeti értékek
mellett az épitett kdrnyezet, az utcdk, terek szépsége, korszerlisége nagymértékben hozzdjarul. Az
elkésziilt és elfogadott arculati kézikonyv fontos irdnymutatidst ad az épitett kornyezet
szabdalyozéasaban. A leirtaknak vissza kell kdszonni a telepiilés alkotta jogszabalyokban.

Fontos a falukdzpont tovabbfejlesztése és a kozponti funkcidk erdsitése.
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Onkormdnyzati épiiletének fejlesztése

Az épiiletek energetikai fejlesztése, akaddlymentesitése, a fenntarthatésdg és a kornyezetvédelem
szempontjabol is elengedhetetlen. Az energetikai fejlesztések a gazdasdgi programmal 6sszhangban
palyézati tdmogatas igénybevétele mellett kiemelt fontossdggal birnak. Javasolt fejlesztési irdny a
légszennyezés mérséklésére és a szén-dioxid kibocsatds csokkentésére az alternativ energiaforrdsok

minél nagyobb ardnyban torténd bevondsa, illetve tdmogatdsa. Az Onkormdnyzati épiiletekben
fokozatosan 4t kell térni a meguijul6 energiaellatdsra.

Kozosségi terek fejlesztése

Balatonszabadin a hosszitavi cél a telepiilésen torténd sportolds segitése, tdimogatasa, illetve egy
olyan sportlétesitmény létrehozasa, amely iskolai tanuldk €s a lakok szamara is sportoldsi lehetdséget
biztosit. A sportkézpont az dnkormdanyzati rendezvények megtartdsara, megszervezésére is helyet
biztosit.

A telepiilésen 1évo kihasznalatlan kozteriiletek egy részén az Onkormanyzat Uj jatszoterek é€s
fitneszparkok létesitését tlizte ki célul.

Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

A zoldteriiletek fejlesztésénél torekedni kell arra, hogy fenntartdsuk gazdasagosan, minél kevesebb
€16 munka alkalmazdasaval elvégezhetd legyen. Tamogatni kell a ligetszerti zoldteriiletek kialakitasat,
fontos figyelembe venni a telepiilés domborzati adottsdgait.

A fejlesztési célok kozott szerepel a kihaszndlatlan kozteriiletek és zoldfeliiletek hasznositdsara
vonatkoz6 javaslatok kidolgozdsa és megvalGsitdsa.

Lakoteriiletek fejlesztése

A telepiilés népességszdmanak novelése miatt is fontos Uj lakotelkek kialakitdsa és a meglevd
lakoéteriiletek fejlesztése.

Az igényesen kialakitott €s fenntartott lakéteriiletek példaként szolgdlnak a telepiilés lakéi szamara.

3.2. Természeti kornyezet megorzése, fenntartasa, fejlesztése

A természeti és tdji adottsagok kiterjedt védelme

Meg kell hatdrozni a tdjjelleg helyi jellemzdit, a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elem-egyiitteseit,
valamint a tdjképi egység €s a természeti adottsdgokhoz igazodé hagyomdanyos tdjhaszndlat helyi
jellemzdit. A tajképi egység és a hagyomanyos tdjhaszndlat fennmaraddsa érdekében a helyi épitési
szabdlyzatban meg kell hatdrozni a teriilethaszndlatra és az épitmények tdjba illeszkedésére
vonatkoz6 szabdélyokat.

Az egyre fokozodo éghajlat valtozas és az elmult években bekovetkezett események ravildgitanak
arra, hogy a telepiiléseknek novelniiik kell a vératlan eseményekre valo felkésziilésiiket. Egy
megfelelden atgondolt €s megtervezett programmal elérhetd a telepiilés reziliencidjanak
(ellenélloképességének) novelése. Olyan teriileteket kell fejleszteni, amik nagy mértékben
megnovelik a telepiilés rugalmassdgat, ellendllasit a vdératlan helyzetekre (egészségiigyi
ellitérendszer kapacitdsanak novelése, informdacidés technoldgidk fejlesztése, kozosségek
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ongondoskodésanak, szocidlis infrastruktirdjanak erdsitése, megujuld energiatermelés ardnyanak
novelése).

Komplex okoszisztémadt érintd védelmi program készitése

A zoldfeliiletek tudatos és litemezett fejlesztését elsdsorban az dnkormdnyzati kozteriileteken €és az
intézményi teriileteken kell megvaldsitani.

A fenntarthatésdg hosszd tdvd biztositdsa érdekében fontos cél a feltorekvd nemzedékek
érzékenyitése, a szemléletformadldsa, az ismeretterjesztés. Ennek segitségével szélesebb korok szeme
irdnyithat6 a j6 kornyezeti dllapot megdrzésének fontossagdra, a kornyezeti elemek és természeti
értékek védelmére.

A klimavéltozds hatdsainak csokkentése és az 0koldgiai ldbnyom csokkentése érdekében intézkedési
tervet kell késziteni, ismeretterjesztéssel segiteni kell a szemléletvéltast és a konkrét cselekvéseket.

Tdjhaszndlati ardnyok optimalizdldsa

A meg nem valdsult beépitésre szdnt teriileteket csokkenteni kell, a beépitésnél tdmogatni kell a
meglevé lakéteriiletek hasznositasat. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésnél az intenziv zoldfeliiletek
kialakitdsat 6sztonozni kell.

3.3. Helyi gazdasag fejlesztése

Helyi gazdasdgi kornyezet fejlesztése

A helyi véllalkozdsok betelepiilését 0Osztondzni kell, tdmogatni sziikséges az Uj gazdasagi
tevékenységek céljara szolgalo teriiletek kialakitdsat. Az érvényesiilés segitése érdekében Ossze kell
allitani az un. vallalkozéi térképet, mely tartalmazza, hogy a telepiilésen mely vallalkozdsok mivel
foglalkoznak és milyen cimen taldlhaté a telephelyiik.

Az Onkorményzat honlapjan bemutatkoz4si lehet8séget kell biztositani a helyi vallalkozasoknak.

A termékek termOhelyen torténd tarolasa és feldolgozasa érdekében olyan szabalyozorendszert kell
kialakitani a telepiilésrendezési tervekben, mely a kornyezet- és természetvédelem érdekeinek
elotérbe helyezése mellett lehetdséget teremt épitmények elhelyezésére is a Kkiilteriileten. A
feldolgozott terményeket a faluban hdzi készitményként lehet értékesiteni. Ez hozhatja magaval a
kiillonbozé markdk kialakitdsdanak igényét létrehozva egy kozosségi értékesitési hdldzatot, ami
diverzifikéltan biztositja az ezzel foglalkoz6 véllalkozdsok bevételeit.

Uj vdllalkozdsok betelepiilésének osztonzése

A telepiilésen jelen vannak mezdgazdasdgi vagy ahhoz kothetdé mikro- és kisvallalkozdsok. Ipari
tevékenység csekély, szolgdltatasi teriileten jelennek meg még kis mértékben foleg egyéni
vallalkozdsok. A lakossag egy jelentds része a kornyezd telepiiléseken (foként Sidfok) talalt munkat.
Ez az ardny az 6nkormanyzat és a vallalkozasok szoros egyiittmiikodésével csokkenthetd.
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3.4. Infrastruktira fejlesztése

Humadn infrastruktira fejlesztése

Az humén infrastrukturélis fejlesztések pozitiv irdnyba befolydsoljdk a telepiilés népességének
megtartasat, novelését. Az oktatdsi-, egészségiigyi és szocidlis infrastruktira fejlesztése folyamatos
és elengedhetetlen. Tovébbi feladat a polgdrmesteri hivatal és az onkorményzati honlap fejlesztése.

Kozlekedési infrastruktira fejlesztése

A kozmi infrastruktira-fejlesztést gyakran mas fejlesztésekkel elért eredmények kényszeritik ki,
illetve a megval6sult kozlekedési infrastruktira gyakran Gjabb fejlesztési igényeket indukal, illetve
megnyitja a tovabblépés lehetdségét.

Az Onkorményzat fontosnak tartja a kozithalézat, a jarda, a csapadékviz elvezetd rendszer, felszini
vizelvezetd arok és zart csapadékviz hdldzat bovitését, kiépitését.

Meglévd parkolok bovitése €s Uj parkolok létesitése is sziikséges az intézmények €s a vallalkozasok
kornyezetében.

A kozlekedési fejlesztések koziil kiemelkedd szerepti kerékparut épitése a telepiilésen, ezéltal
Balatonszabadi részévé vilik a Balaton koriili kerékpdrhalozatnak és az ezzel egyiitt jar6 turisztikai
forgalomnak.

Vizi- és energiakozmii infrastruktira fejlesztése

A vizvezeték- és szennyvizcsatorna rendszer, a villamos energia, giz, kozvilagitds és egyéb
szolgaltatasok biztositasa, bovitése, fejlesztése.

A telepiilés energetikai hatékonysagénak fejlesztése mellett elektromos toltoallomds kiépitésére is
igény van.

3.5. Kedvez6 tarsadalmi folyamatok fenntartasa

Lakossdgszdm novelése

A telepiilésrendezés eszkozeivel biztositani kell 4j lakotelkek kialakitasat a helyben marado és a
betelepiilni  szdndékozok részére. Tamogatni kell 10) lakdingatlanok megvasarlasat, a
kozmiivesitésnek és a feldjitasnak kedvezd finanszirozdsi formajat. Osztonozni kell a meglevd
lakoépiiletek megvasarlasat, felajitasat.

Alapelldtds fejlesztése

Balatonszabadi Onkormdnyzata célként tiizte ki a telepiilés alapelldtdsainak fejlesztését a
lakossdgmegtartd képesség novelése és a telepiilés vonzébba tétele miatt.

Az egészségligyi alapellatds terén az Onkormdényzat fenntartja és lehetdségei szerint fejleszti a
héziorvosi, fogorvosi és védOndi ellatast. A lakossdgszam novekedése miatt hosszu tavi célkitlizés a
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hazi- és hazi gyermekorvosi ellitds boOvitése és iddszakos sziirdvizsgalatok lebonyolitdsdnak
tdmogatasa, el0segitése.

Oktatdsi €s nevelési dgazat teriiletén a meglevo szolgaltatasok fejlesztése mellett i) bolcsddei és
dvodai csoport inditdsanak el0segitését és feltételeinek megteremtését tiizte ki célul az onkormdnyzat,
ezzel még vonzdébbd téve Balatonszabadit a fiatalok szamara.

Kozosség fejlesztése

Cél, hogy a telepiilés lak6i minél tobb olyan eszkoz és mddszer birtokdba jussanak, melyek abban
segitik Oket, hogy sajat meglévd kapacitdsaik és erdforrdsaik haszndlatdval, valamint a kozvetlen
kornyezetiikben meglévd nem direkt pénz jellegli erdforrasok felkutatdsaval és felhaszndldsaval
stabilizaljak vagy akdr kiterjesszék miikodésiiket és tevékenységeiket. A kozosségi alapokon
szervezett és mikodtetett szolgaltatasok (tevékenységek) joval idotallobbak és fenntarthatobbak a
projekt-, illetve palyazati alapu szolgdltatdsokndl. Akkor kozosségi alapu a szolgaltatds, illetve a
szolgdltatds mitkodtetése, ha a sziikséges eréforrasok megszervezése is a kozosségépités eszkoze.
Alapja tehat a kozosség, illetve tagjai éltal birtokolt er6forrasok megosztdsa, a hozzaférés biztositisa

annak érdekében, hogy jobban hasznosuljanak.

3.6. Fejlesztési célok anyagi forrasainak megteremtése

Az Onkorményzat a gazdasdgi programban meghatdrozott célkit{izések megvalésitasahoz sziikséges
anyagi forrasok biztositasa érdekében a kovetkezd feladatokat rogziti:

» Az Onkorményzat sajitos mitkodési bevételeinek novelési lehetdségeit meg kell keresni. Torekedni
kell olyan helyi adérendszer megteremtésére, amely megfelel a helyi adépolitika elvardsainak és
hatékony eszkdze az Onkorményzat sajét forrds novelésének, illetve nem akaddlya a fenntarthaté
fejlodésnek.

= A Képviselotestiilet nyomon koveti a koltségvetési tdmogatasi rendszert €s az elképzeléseivel
Osszhangba hozva igyekszik kihaszndlni a tdmogatdsi rendszer nyujtotta elOnyoket (azaz a
feladatokat igyekszik olyan formdban, illetve feltételekkel megteremteni, hogy s legkedvezdbb
Osszegli timogatést kapja).

» Az Onkormanyzat 4ttekinti a meglév® vagyontdrgyait, azok hasznositdsanak médjait és lehetSségeit,
valamint a fenntartasi, iizemeltetési koltségek nagysagat.

* Az Onkorményzat torekszik arra, hogy a gazdasdgi programjiban meghatdrozott célkitiizéseket
lehet6ség szerint hitelfelvétel nélkiil, minél tobb pélyazati forrds bevondsdval valositsa meg.

» A Képviselétestiilet koriiltekintéen jar el akkor, ha az Onkormanyzat miikodtetése, illetve fejlesztése
hitelfelvétel mellett valésithaté meg.

» Torekszik a megutjuld energidk hasznositdsdra, amellyel hosszu tdvon biztosithaté a mitkodtetési
koltségek csokkentése.
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4. Részletes fejlesztési program

4.1. AZ AKCIOTERULETEK KIJELOLESE, A KIJELOLES ES A LEHATAROLAS
INDOKLASA

AKCIOTERULETEK

Teriilet
sorszama

Teriilet megnevezése

Teriilet lehatarolasa

Tervezett fejlesztések

Al.

Telepiiléskdzpont

Fejlesztési tervlap
szerint

Polgarmesteri Hivatal
- energetikai fejlesztése
- belso felujités
- eszkozdllomany
fejlesztése
Peto6fi Sandor Miivel6dési Haz
és Kozosségi Tér
- energetikai fejlesztés
- kozosségi programok
fejlesztése
Balatonszabadi Aranyalma
Ovodaja, Bolcsédéje és Mini
bolcsodéje
- energetikai korszerlsités
- udvar fejlesztése (pergola
épitése, burkolatok
felgjitasa)
Uj Ovoda létesitése
Orvosi rendelo fejlesztése
- energetikai korszertlsités
- berendezések
korszerlisitése
Kozlekedési rendszer fejlesztése
- kozuti megkozelitések
kiépitése
- parkolok kialakitasa
- kozlekedésbiztonsag
fejlesztése
- jarddk fejlesztése

HALOZATOS PROJEKTEK

H1

Telepiilési gylijtoutak fejlesztése

H2

Lakoutcak aszfaltozasa

H3.

Csapadékviz elvezetés (barhol)

H4.

Jarddak felyjitasa

HS.

Kerékpdrtit épitése

EGYEDI PROJEKTEK

El.

Tanuszoda

E2.

Uj bolcséde kialakités

E3.

Ovoda fejlesztés

E4

Uj 6voda épitése
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4.2. AKCIOTERULETEK PENZUGYI UTEMEZESE

A 2021-2027 tdmogatési id6szakban az aldbbi operativ programok érhetdk el az onkormanyzatok
szamdra:

- Versenyképes Magyarorszag Operativ Program (VMOP)

- Digitalis Megujulas Operativ Program (DIMOP)

- Humanfejlesztési Operativ Program (HOP)

- Villalkozésfejlesztési €s Innovacios Operativ Program (VINOP)

- Z01d Infrastruktira és Klimavédelmi Operativ Program (ZIKOP)

- Vidékfejlesztési Program (VP)

- Magyar Falu Program

A 2024. évi onkormdnyzati valasztés kiilonleges lebonyolitdsa, valamint a jelenlegi nkormanyzati
finanszirozas bizonytalansdga miatt a tervezett projektek elokészitése nem megfeleld ahhoz, hogy a
fejlesztési tervben konkrét koltségek szerepeljenek. A pontos koltségigény és a pénziigyi litemezés

csak a feladatok részletes kidolgozésa sordn lehetséges.

A fejlesztési tervben nagy koltségigényi beruhdzasnak tekintjiik azokat az 50 mFt feletti
beruhdzdsokat, kozepes koltségigényliként az 5-50 mFt kozotti fejlesztés, kis koltségigényiliként az
5 m Ft alatti vagy tobb iitemben megvaldsithato fejlesztés.

AKCIOTERULETEK PENZUGYI UTEMEZESE

fejlesztése

sajét forrds

Teriilet | Feladat koltség forras litemezés
sorszdma
Al. Polgarmesteri Hivatal
energetikai fejlesztése | kozepes palyazati forrds | 2024-2029
koltségigény sajat forrds
belsd felujitas kis koltségigény palyazati forrds | folyamatos
sajét forrds
eszkozalloméany kis koltségigény palyazati forrds | folyamatos
fejlesztése sajat forrds
Petéfi Sandor Miivelodési Haz és Kozosségi Tér
energetikai fejlesztés kozepes palyazati forrds | 2024-2029
koltségigény sajat forrds
kozosségi programok | kis koltségigény palyazati forrds | folyamatos

Balatonszabadi Aranyalma Ovoddja, Bolcsédéje és Mini bolcsédéje

energetikai kozepes palyézati forrds | 2024-2029
korszerlsités koltségigény sajat forrds

udvar fejlesztése kis koltségigény palyazati forrds | folyamatos
(pergola épitése, sajat forrds

burkolatok felujitdsa)

Orvosi rendelo fejlesztése

energetikai kozepes palyazati forrds | 2024-2029
korszerisités koltségigény sajét forrds

berendezések kiskoltségigény palyazati forrds | folyamatos
korszeriisitése sajét forrds
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Kozlekedési rendszer fejlesztése
kozuati megkozelitések | kozepes palyazati forrds | folyamatos
kiépitése koltségigény sajét forrds
parkolok kialakitasa kozepes palyazati forrds | folyamatos
koltségigény sajét forrds
kozlekedésbiztonsag kis koltségigény palyazati forrds | folyamatos
fejlesztése sajét forrds
jardak fejlesztése kis koltségigény palyazati forrds | folyamatos
sajét forrds
HALOZATOS PROJEKTEK PENZUGYI UTEMEZESE
H1 Telepiilési gytijtéutak nagy koltségigény | palyazati folyamatos
fejlesztése forras
sajét forrds
H2 Lakoutcédk aszfaltozdsa | kdzepes palyazati folyamatos
koltségigény forras
sajét forrds
H3. Csapadékviz elvezetés | kozepes palyazati folyamatos
(bérhol) koltségigény forras
sajat forrds
H4. Jardak felujitdsa kis koltségigény sajat forrds folyamatos
H5. Kerékparut épitése nagy koltségigény | palyazati 2024-2029
forras
sajét forrds
EGYEDI PROJEKTEK PENZUGYI UTEMEZESE
El. Tanuszoda nagy koltségigény | palyazati 2024-2029
forras
sajat forrds
E2. Uj bolesdde kialakitas kozepes palyézati 2024-2029
koltségigény forras
sajét forrds
E3. Ovoda fejlesztés kozepes palydzati folyamatos
koltségigény forras
sajét forrds
E4 Uj 6voda épitése nagykoltségigény | palydzati 2024-2029
forras
sajét forrds

5. Monitoring:

A telepiilésfejlesztési tervben foglaltak megvaldsuldsdnak folyamatos nyomon kovetése,
feliilvizsgalata (monitoring) a telepiilés érdeke. A monitoring tevékenység alapvetden belso feladat,
azaz a telepiilésfejlesztési terv végrehajtdsaért felelds szervezet felelosségi korébe tartozik. A
monitoring célja felhivni a dontéshozok és a megvalositasért felelOs szervezetek figyelmét a céloktol
valo esetleges eltérésre €s 0sszegezni az elvégzett feladatokat. Figyelni kell arra, hogy a célkitlizések
elérése érdekében tett 1épések a megfeleld idoben torténjenek, a megfeleld eszkozokkel. A monitoring
szdmos komplex feladatot foglal magdban, az adatgyijtéstdl a telepiilésfejlesztési terv esetleges

sziikséges mddositdsdig.
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1. Evenkénti rendszerességgel meg kell vizsgdlni, hogy milyen 1épések torténtek a fejlesztési
terv célkitizésinek elérésére. Eltérés esetén be kell avatkozni, a kivant cél elérése érdekében
modositani kell a meghatérozott intézkedéseket.

2. A fejlesztési terv feliilvizsgélata, aktualizdldsa négy évenként sziikséges, az elkésziilt
felmérések, legfrissebb statisztikai adatok, egyéb dj informdaciok ismerete, illetve a terv
megvaldsuldsi folyamataibdl levonhat6 kovetkeztetések alapjan.

3. Figyelemmel kell kisérni a kiilsé kornyezet valtozasait, amellyel sziikség esetén 6sszhangba
kell hozni a célkitiizéseket, illetve azok megvaldsulési eszkozeit.

4. Ki kell értékelni a mar végrehajtott feladatok eredményeit, kiillonos tekintettel a palyazati
uton megvaldsitott fejlesztések pénziigyi és fizikai megvaldsulasara.

5. Rendszeres kapcsolattartas sziikséges a projektek megvaldsitasért felelos személyekkel az
indikétorok elérését nagymértékben befolyasold akcidteriileti projektek nyomon kovetése
érdekében

6. Eves monitoring jelentés készitése javasolt, amely tartalmazza a sziikségesnek tartott
beavatkozéasokat a program végrehajtasaba.

A kozvélemény folyamatos tdjékoztatdsa a helyben szokdsos mddon, a kozségi honlapon és a
hirdet6tdbldkon elhelyezett kozlemények ttjan valésulhat meg.

Balatonszabadi, 2024. augusztus

Fehér Virtervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850132 23



HATAROZATI JAVASLAT

Balatonszabadi Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
........ /2024. (............) onkormanyzati hatarozata

Balatonszabadi telepiilésfejlesztési terv elfogadasarol

Balatonszabadi Kozség Onkormdnyzata Képvisel§-testillete a Magyarorszdg helyi
onkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL
(Etv) 9/A. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Balatonszabadi kozigazgatasi
teriiletére az alabbi hatarozatot hozza:

A Képviseld-testiillet a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo
Telepiilésfejlesztési tervet és annak 1. mellékletét képez6 M=1:15000 méretaranyu
Fejlesztési tervlapot elfogadja.

2. A Telepiilésfejlesztési terv 2024............... -én 1ép hatalyba.

Hosszi-Kanasz Eszter dr. Topler Eszter
polgérmester jegyzo
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a féldhivatalbdl beszerzett hiteles
ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan késziilt.

Rajzszam:
Fehér VARtervezs KFT.

8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.
— tel.: +36 70/385 0132
\ email: feterv@feterv.hu

Tervezo: Bod6 Beata Megrendelé:
TT 07-0368
Ertl Antal s a2 .
TT 07-0075 Balatonszabadi Kézség Onkormanyzata

Tervezési teriilet:
Balatonszabadi kdzség igazgatasi teriilete

g ), o~
TrE———— = Feladat: Rajz cime:
$ Telepiilésrendezési terv készitése 1. Melléklet Fejlesztési tervlap (AQ)

Tervialta: ¢ epetssi anyag Leptek: y-ti0000 o) | KM 2024 augusztus
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a foldhivatalbol beszerzett hiteles

ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan késziilt.

Fehér VARtervezs KFT.

—

Rajzszam:
8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.

tel: +36 70/385 0132 SZT- 1

email: feterv@feterv.hu

Tervezo:

Bodo Beata
TT 07-0368
Ertl Antal

TT 07-0075

Megrendel:

Balatonszabadi Kézség Onkormanyzata

Tervezési terilet:

Balatonszabadi kdzség igazgatasi teriilete

Feladat:

Telepiilésrendezési terv készitése

Rajz cime:
Belterlileti szabalyozasi terv (A0)

Tervfajta:

Egyeztetési anyag

Lépték:

M=1:5000 (A0) Kelt: 2024.augusztus
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a féldhivatalbdl beszerzett hiteles
ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan késziilt.

.....

Rajzszam:

Fehér VARtervezd KFT. 5000 Seikesfahinsir Riba uica 22
zékesfehérvar, Raba utca 22.

— tel.: +36 70/385 0132 SZT-2
_\ email: feterv@feterv.hu

Tervezo: Bod6 Beata Megrendelé:
TT 07-0368
Ertl Antal s a2 .
TT 07-0075 Balatonszabadi Kézség Onkormanyzata

Tervezési teriilet:
Balatonszabadi kdzség igazgatasi teriilete

Feladat: Rajz cime:
Telepiilésrendezési terv készitése Kilterlleti szabalyozasi terv (A0)

Tervfajta: Lépték: Kelt:

Egyeztetési anyag M=1:10000 (A0) 2024.augusztus
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